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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. dverklagande
Majlighet att 1amna synpunkter - e ]
Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget [amnas av:

Helena Rengemo, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 12
Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 49

Ingela Bengtsson Schittz, Fastighetskontoret, tfn 070-799 19 18
Agneta Lapidus Muregard, Trafikkontoret, tfn 010-505 47 47
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Sammanfattning

I denna planhandling beskrivs férutsattningarna och grunderna i forslaget till detalj-
plan for bostader vid Distansgatan/Marconigatan. Har beskrivs ocksa vilka avvag-
ningar som gjorts mellan olika intressen och grunderna for beslut som tagits angaende
utformningen av omradet.

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortatning av bostader med moderna och
tillgangliga lagenheter i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse i Flatas. Den nya
bebyggelsen ska &ven bidra till Marconigatans framtida utveckling till en attraktiv
stadsgata och att stadsstrukturen langs straket mellan Frélunda torg och Marklandsga-
tan blir mer sammanhéangande, bland annat genom att samla parkeringsldsningar och
mojliggora lokaler i bottenvaningarna. Planen syftar aven till att forbattra forutsatt-
ningarna for gaende och cyklister i omradet.

Ortofoto med planomradesgrans

Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget mojliggor ny bostadsbebyggelse i form av kvartersbebyggelse i 4-6 va-
ningar inom ett omrade som idag anvands till markparkering. Langst i 6ster méjlig-
gors aven ett hus i 8 vaningar. Parkeringarna som byggs bort ersétts i ett parkerings-
hus i omradets Ostra del. Fastigheten utdkas nagot séderut mot Marconigatan for att
battre ansluta till gatan och mojliggdra en hogre exploatering med goda ljusforhallan-
den pa gardarna. Totalt uppskattas ca 430 bostader tillkomma, ca 1/3 i hyresréatter och
2/3 i bostadsratter. Av dessa kommer ett antal lagenheter vara boende med sérskild
service, sa kallat BmSS-boende. Planforslaget mojliggor for centrumandamal i hela
planen. Det stalls krav pa forhdjda bottenvaningar mot Marconigatan samt krav pa att
en viss yta mot gatan ska innehalla centruméandamal. En av byggaktérerna har for av-
sikt att bygga bostader for personer éver 55ar, sa kallat Bonum.

Parkeringsytan inom planomradet omringas idag av tradrader som omfattas av gene-
rellt biotopskydd for allé. Traden langs Distansgatan ska vara kvar efter planens ge-
nomfdérande, men traden pa den sodra sidan behover tas bort for att planen ska kunna
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genomforas. En ny tradrad foreslas placeras i anslutning till en ny gang- och cykelvag
ldngs Marconigatans norra sida som kompensation for trdden som tas bort.
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Ilustration av féreslagen bebyggelse, Liljewall arkitekter

Planforslaget innebar ocksa att Nymilsgatan uppgraderas med en ny gang- och cykel-
vag pa den vastra sidan for okad trafiksakerhet i anslutning till befintlig forskola och
sparvagnshallplats och béttre kopplingar mellan Marconigatan och omradet kring Fla-
tas skola.

Overvaganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostader i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljo kan uppnas med god tillganglighet till service i kollektivtrafiknara lage
genom en fortatning pa den aktuella platsen.

De befintliga parkeringar som finns pa platsen idag ska erséttas inom detaljplanen.
Att ersdtta markparkeringar med parkering i garage innebér en hdgre kostnad per par-
kering &n i dagslaget. Att samla parkeringar i garageldsningar innebar dock att mar-
ken kan anvéndas mer effektivt och ge plats till fler bostader samtidigt som den bar-
ridreffekt som utbredda parkeringsplatser har i staden byggs bort.

Omkring parkeringsytan finns idag tradrader som omfattas av generellt biotopskydd.
Den sodra delen av tradraden behover tas ner for att mojliggora exploateringen. Var-
det i att fa till manga bostader i en kvartersstruktur som bidrar till att binda samman
stadsstrukturen beddms vaga tyngre &n att bevara samtliga befintliga trad. Tradens na-
turvarde bedoms kunna aterskapas i det nya laget narmare Marconigatan.

| Program for Distansgatan Marconigatan — delar av Flatas foreslas planomradet be-
byggas med ca 50-60 lagenheter i radhusbebyggelse i kombination med flerbostads-
hus med verksamhetslokaler och parkering. I det aktuella forslaget ingar ingen rad-
husbebyggelse. Utgangspunkten i planarbetet har istallet varit de ambitioner om
stadsmassighet och hog exploatering som framhalls i pagaende stadsdelsprogram for
Frolunda.

Omradet &r utsatt for buller fran flera hall. Med en kvartersstruktur som skapar buller-
skyddade gardar och fasader mot garden bedoms de nya bostaderna kunna fa tillgang
till en god ljudmiljo.

Planomradet ligger i ndra anslutning till Vasterleden som ér riksintresse for kommuni-

kation. Staden arbetar samlat pa en 6vergripande niva med hur utbyggnad inom sodra
mellanstaden paverkar leden. | planforslaget vidtas atgarder for att minska behovet av
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biltransporter i vardagen genom att ny bebyggelse planeras i narheten av kollektivtra-
fik och service. Planen innebar dven forbattrade gang- och cykelvégar och okad till-
ganglighet till service i naromradet vilket minskar behovet av biltransporter. Stadens
bedémning ar att planens paverkan pa det statliga vagnatet ar marginell och att ut-
byggnaden inte utgor ndgon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Ett reducerat parkeringstal for god kollektivtrafik ska tillampas, med hansyn till att
kollektivtrafiken i omradet forbattrats sedan vagledningen for parkeringstal antogs
2011, och att omradet ingdr i prioriterat utbyggnadsomrade enligt strategi for utbygg-
nadsplanering. Planen ger &ven mojlighet att reducera parkeringstalet ytterligare om
mobilitetsatgarder genomfors och avtal skrivs med kommunen. Syftet ar att minska
trafikpaverkan, bade lokalt i naromradet, och pa stadens trafiksystem som helhet.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen for Goteborg.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortatning av bostdder med moderna och
tillgangliga lagenheter i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse i Flatas. Planfor-
slaget innebér att hela den befintliga parkeringsytan mellan Distansgatan och Marco-
nigatan tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse i kvarterssturktur, som &ven ska bidra
till Marconigatans framtida utveckling till en attraktiv stadsgata, bland annat genom
att samla parkeringslosningar och méjliggora lokaler i bottenvaningarna. Planen syf-
tar dven till att forbattra forutsattningarna for gaende och cyklister i omradet.

Planférslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, “Trafikstrategi for en
néra storstad™, ’Gronstrategi for en tat och gron stad” samt ’Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortata ett omrade i den re-
dan byggda staden dar invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik.

Planomradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade som finns avgransat i stadens
strategi for utbyggnadsplanering. Omradet mellan Frélunda torg och norrut mot Axel
Dahlstroms torg/Marklandsgatan préaglas idag av trafikseparering med svaranvanda
mellanrum och utpekas i utbyggnadsplaneringen som mojligt att utveckla till ett sam-
manhangande stadsstrak. Genom att bland annat bygga pa utbredda parkeringsplatser
finns stora mojligheter att effektivisera markanvandningen hér.

Denna plan ingar i BoStad2021. BoStad2021 &r namnet pa ett samverkansprojekt
mellan Goteborgs Stad och byggaktérerna. Satsningen innebar att 7 000 nya bostader,
utover ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéallda ar 2021 da Géteborg fyller
400 ar.

Lage, areal och markagoforhallanden

Marklandsgatan

Ruddalen

Flatds

Hégsbo

Frélunda Torg

Oversiktskarta, planomréadets lage i stadsdelen Jarnbrott
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Planomradet &ar belaget mellan Distansgatan och Marconigatan, mitt mellan Frolunda
torg och Marklandsgatan, cirka 6 kilometer soder om Goteborgs centrum. Planomra-
det omfattar cirka 2,9 hektar och berér hela fastigheten Jarnbrott 758:574 samt del av
fastigheterna Jarnbrott 758:66, 758:137, 758:573, 97:1 och 97:2. Samtliga fastigheter
ags av

—
Ll mlnr Pl

U\ - e

Grundkarta med plangréns

Kommunen hyr ut fastigheten Jarnbrott 758:574 till Riksbyggen Brf Flatas 1, dar de
har markparkering, carportar och garage. Riksbyggen Brf Flatas 1 arrenderar dven
mark for parkering och odlingsomrade inom Jarnbrott 758:573, vaster om Nymilsga-
tan. Arrendeomradet berors av den foreslagna gc-vagen. Ge-véagen berdr dven kom-
muninterna upplatelser till Lokalndmnden, avseende forskolan vid Nymilsgatan.
Inom planomradet har Goteborg Energi el- och fjarrvarmeledningar och Skanova har
tele- och optoledningar. Ledningarna ligger dér med stéd av markavtal.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomraden med gron- och re-
kreationsytor, dar en blandning av bostader och icke stérande verksamheter ar 6nsk-
vard.

| stadens Strategi fér utbyggnadsplanering, godkant av byggnadsndmnden februari
2014, beskrivs att straket fran Frolunda Torg norrut mot Axel Dahlstroms torg och
Marklandsgatan pa sikt kan bli ett mer sammanhangande stadsstrak. Omradet praglas
idag av trafikseparering, svaranvanda mellanrum och utbredda parkeringsplatser. Har
finns stora mojligheter att effektivisera markanvandningen, exempelvis kan markpar-
keringar och impediment l&ngs gator och végar bebyggas.
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For omradet galler detaljplaner F3081 som vann laga kraft ar 1963, F3111 som vann
laga kraft ar 1964, F3019 som vann laga kraft ar 1961 och E3522, laga kraft 1978.
Planernas genomfdrandetider har gatt ut. Planen F3081 anger parkeringsandamal dar
skyddstak och garagebyggnader far uppféras i den utstrackning byggnadsnamnden
provar lampligt, och gata. F3111 anger for en del endast biluppstéllning och en del
trafikandamal. F3019 anger trafikdndamal och spartrafikandamal och E3522 anger
barnstugeandamal.

Ett program for Distansgatan Marconigatan — delar av Flatas har arbetats fram och
byggnadsnamnden beslutade 2013-06-20 att godkénna samradsredogorelsen for pro-
grammet. | programmet redovisas det aktuella omradet som bostader i form av radhus
eller flerbostadshus samt parkeringsgarage under mark och i p-déack. Ett stadsdelspro-
gram for Frolunda &r under utveckling, dar de sociala, ekonomiska och miljomassiga
fordelarna med hog tathet lyfts fram. Det aktuella planomradet utpekas déar som pri-
mart utvecklingsomrade for tat blandstad, vilket varit utgangspunkten i denna detalj-
plan. Marconigatan pekas ocksa ut som ett viktigt strak for att binda samman
Frolunda torg med framtida Dag Hammarskjélds Boulevard.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors idag framst av asfalterade parkeringsytor och en remsa med
grasyta utmed Marconigatan. Marken &r plan, men sluttar fran en markhojd om ca
+28,5 i vaster ner till ca +18,5 meter i dster pa en stracka om ca 410 meter.

Parkeringsytan inringas av en sammanhéngande trédrad. Park- och Naturforvalt-
ningen har gjort en bedémning av tradradens naturvarden infor framtagandet av de-
taljplanen. Tradmiljon bestar av sammanlagt 113 st linjart planterade lindar med en
stamdiameter om ca 40-60 cm. Delen i sydvéstra hdrnet av allén &r yngre och har en
stamdiameter om ca 30-40 cm.

Silverlav

L

T, N Y

~ Tl 1SR

Tradrad som omfattas av generellt biotopskydd fér allé.

Pa tre av traden noterades den tidigare rodlistade silverlaven (Parmelina tiliacea) och
pa ett trad fanns den fridlysta och tidigare rodlistade getlaven (Flavoparmelia cape-
rata).

Tradmiljon bedéms lokalt ha en patagligt positiv inverkan pa den biologiska mangfal-
den. Den stora méangden av relativt grova trad utgér underlag for mossor och lavar
samt fungerar som livsmiljo for manga arter av insekter.
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Alla tradraderna ingar i en allé och ar saledes skyddade av biotopskydd enligt Miljo-
balken 7 kap. 11 8. For att utfora atgarder som paverkar traden negativt kravs dispens.
Dispenser fran biotopskydd har sokts och beviljats av Lansstyrelsen.

Lindallén pa sodra sidan av Distans-
gatan har naturvarden och bidrar till
gaturummets karaktar.

Geoteknik

Den forvantade jordlagerfoljden inom planomradet bedoms Gverst inom parkeringsy-
torna utgoras av fyllning av friktionsjord med upp till nagon meters maktighet och
inom grasomradena ca 0,3 m organisk jord. Ytskikten underlagras av lera med en va-
rierande méktighet som de 6versta 1-2 m &r utbildad som torrskorpa, leran underlag-
ras sannolikt av ett friktionslager pa berg.

Planomradet sluttar svagt fran vaster till dster fran nivaer kring +28,5 till 18,5 pa en
stracka av 410 meter, vilket medfér en marklutning pa ca 1:45. Inga brantare slanter
som skulle kunna paverka planomradet finns i naromradet. Stabiliteten bedéms darfor
som tillfredsstallande for nuvarande forhallanden.

Jordarterna och jorddjupen varierar inom omradet vilket medfor att en belastning av
befintlig jord eller en grundvattensédnkning kan ge upphov till séttningar. Markupp-
fyllnader utan forstarkningsatgarder maste darfor minimeras om inte kommande geo-
tekniska utredningar visar pa nagot annat.

Byggnation planeras inom plana markomraden som idag utgors av parkeringsytor,
delvis bebyggda med garagelangor. Det bedéms inte foreligga nagra extraordinéra
geotekniska problem for exploatering av omradet. Ur geoteknisk synvinkel kan omra-
det mycket vél exploateras och fortétas ytterligare med diverse byggnationer och an-
laggningar om hansyn tas till de risker under byggskedet och for de fardiga anlagg-
ningarna som pekas ut i den geotekniska utredningen. Marken inom foreslaget plan-
omrade bedoms darmed som lamplig for planerad exploatering.

Marken klassas som lagriskomrade med avseende pa markradon.

Markmilj6

WSP Environmental har genomfort en dversiktlig miljoteknisk markundersokning
inom omradet som idag anvands for parkering. Genomférda undersokningar pa fastig-
het Jarnbrott 758:574 har visat foljande:
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e Halter av PAH:er dver kanslig markanvandning (KM) och mindre kénslig
markanvandning (MKM) har patraffats i lagret direkt under asfaltsbelagg-
ningen.

e PAH-fOroreningarna kan vara orsakade av tjarhaltig asfalt som 6verlagrar
ytorna.

e | en punkt har tunga alifater patraffats vilket kan tyda pa spill av oljeproduk-
ter.

e | prover tagna djupare under asfalten (0,5 m under markytan) detekterades
ingen av de analyserade parametrarna i halter 6ver KM eller MKM.

e Grundvattenprovtagningen pavisade inga halter ver de anvanda jamforelse-
vardena for de analyserade parametrarna.

e Tvaav de asfaltsprov som analyserades fran de vastligare ytorna visade PAH-
haltig asfalt av klass 3.

Fastigheten har ingen tidigare kand fororeningssituation utan tros ha varit akermark
innan platsen blev parkeringsyta pa 60-talet. Féroreningarna i de ytliga lagren under
asfalten tillsammans med resultaten fran de fyra analyserade asfaltsproven tyder pa att
tva eller tre av de fem ytorna bestar av samma typ av tjarasfalt. Asfaltsytorna narmast
Marconimotet kan ha asfalterats senare och bestd av en annan typ av asfalt da det i as-
faltsprov fran dessa ytor inte detekterats forhojda halter av PAH:er. | prover tagna i
djupare jordlager och i prover tagna utanfor parkeringsytorna har inga féroreningar
over KM eller MKM patraffats.

Vid vidare markarbete pa platsen bor faststallas om den andra ytan fran véster bestar

av PAH-haltig asfalt da det ar troligt med tanke pa att kringliggande ytor gor det. Vi-

dare bor lagret direkt under asfalten ses som potentiellt férorenat. Det eventuella olje-
spill som patraffats i en punkt bor utredas vidare for att ta reda pa omfattning och ut-

bredning.

WSP:s undersdkning visar att det finns fororeningar i marken som kan innebéra risker
for ménniskors hélsa och for miljon vid planerad markanvandning. For att sékerstélla
markens lamplighet ar darfor efterbehandling ndédvéndig. Fororeningarna ar lokali-
serade till asfaltslager och ndrmast underliggande jordlager. Det finns inget som tyder
pé spridning utanfor planerat utbyggnadsomrade. Atgardskraven faststélls av tillsyns-
myndigheten efter anmalan enligt 28 8 forordning (1998:899) om miljofarlig verk-
samhet och hélsoskydd. Om det inte tas fram platsspecifika atgardskrav kommer de
matbara dtgardsmalen for bostadsmarken vara Naturvardsverkets generella riktvarden
for kénslig markanvandning.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Flatasomradets storskaliga och enhetliga bebyggelse ligger lagt mellan hogre omra-
den runtomkring och upplevs som ganska platt med undantag fran nagon enstaka
hojdskillnad. Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av garagelangor och car-
portar.
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Befintlig bebyggelse; asfalterade parkeringsytor omgivna av garage och carportar.

Bostadsomradet norr om planomradet byggdes under 1962-64 av Rikshyggen och
HSB. Omradet bestar av lamellhus i tre eller fyra vaningar grupperade kring rymliga
halvoppna gardar, typiskt for den tid de byggdes i. Enligt beskrivningen av stadspla-
nen var den vasentliga principen for utformningen av bebyggelsen att “skapa gards-
rum som kan avstangas fran all fordonstrafik genom att framkdrning kan ske pa hu-
sets gatusida till varje trapphusentré”.

Nagra av husen star pa pelare och har lagenheter i tva plan. Omradet har en homogen
karaktar. Husen har halvstensfasad i gula nyanser med inslag av ljus puts och platin-
fackningar och krons av valmade tak med svarta takpannor. Omradet finns utpekat i

ett planeringsunderlag fér den moderna bebyggelsen, Moderna Géteborg, som Gote-
borgs stadsmuseum i samarbete med Stadsbyggnadskontoret arbetar med att ta fram.

% I

Bebyggelsen norr om planomradet

Sociala aspekter

| Flatds bor ca 3500 personer. Aldersférdelningen foljer i stort sett ménstret for Gote-
borg som helhet, men med en storre andel Gver 75 ar &n snittet. Bilinnehavet ar 339
bilar per 1000 personer, jamfort med 285 bilar per 1000 personer i Goteborg.
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Samtliga bostader i Flatas &r flerbostadshus byggda under 1960-talet, ganska jamnt
fordelat mellan bostadsratter (46,4 %) och privata hyresratter (53,6 %). Drygt hélften
av bostéderna ar mellan 61-80 kvadratmeter, ca 20 % &r mindre och 25 % storre.
Samtliga bostader i Flatas saknar hiss.

Flatas ar omgivet av barriarer i tre riktningar; sparvéagen i vaster, Marconigatan och
parkeringsytor i sdder och Dag Hammarskjoldsleden i dster. Detta har medfort att
omradet ligger delvis isolerat i stadsnatet och har utvecklat en stark lokal identitet
med sammanhallning inom omradet.

Narmaste park ar Flatasparken, ca 300 meter norr om planomradet. | parken vistas
folk fran hela stadsdelen. Har sparkar man boll, leker och méts for en picknick med
sallskapslekar eller bara for att vila. Flatasparken var en av Géteborgs mest uppskat-
tade bygglekpark med stor variation av aktiviteter, sarskilt for ungdomar. 1 och med
en upprustning och ombyggnation som pagar under 2016-2017 kommer parken ateri-
gen bli en aktiverad plats for manga intressen.

Ca en kilometer nordost om planomrédet ligger Anggérdsbergens naturreservat. Har
finns Goteborgs botaniska tradgard med arboretum (tradsamling). Idag ar Dag Ham-
marskjoldsleden en barriar mellan Flatds och Anggérdsbergen. | samband med detalj-
plan for stadsutveckling med blandad bebyggelse vid Olof Asklunds gata, nordost om
Marconimotet, utreds majligheten att ordna en gangbro 6ver leden. Pa langre sikt stu-
deras mojligheten att omvandla Dag Hammarskjéldsleden till en stadsboulevard och
skapa en helt ny stadsstruktur som béttre binder samman 6stra och vastra sidorna av
nuvarande leden.

Ruddalens naturomrade ligger vaster om planomradet och rymmer skog, sjoar, ett
flertal gang- och cykelvégar och en intressant natur med ovanligt stora stenhallar. Har
finns dven anlagda planer for bollspel och skridskoakning samt klubbstugor f6r id-
rottsféreningar.

1 prpagammen

KMoNPruv

Ruddalen

Utdrag ur sociotopkartan som visar omraden med sociala varden i anslutning till planomradet (marke-
rat med rod streckad linje).
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Tillganglighet och service

Forskola, stadsdelskontor samt en storre livsmedelsbutik ligger i ndra anslutning till
planomradet. Flatasskolan f-6, Flatas Torg med kyrka, pizzeria och mindre livsme-
delsbutik finns ca 400 meter norr om omradet. Knappt 700 meter norr om planomra-
det ligger &ven HAgsbo Sjukhus.

Frolunda Torg, som &r en regional knutpunkt i Goteborg med ett stort kollektivtrafik-
utbud, service, handel, vard, skola f-9, kulturhus, simhall, bibliotek m.m, ligger 1,4
km sydvast om planomradet. Marklandsgatan ligger ca 1,9 km norr om planomradet
och ar ocksa en viktig kollektivtrafikknutpunkt. Marconihallen (ishall) och Heidhallen
(idrottshall) ligger ca 600 meter sydvast om planomradet.

Trafik och parkering
Omradet nads med bil fran Marconigatan eller dstra delen av Distansgatan.

Narmaste sparvagnshallplats ar belagen pa Nymilsgatan vid norra dnden av planomra-
det och trafikeras av sparvagnslinjerna 1, 7 och 8. Linje 1 gar mellan Tynnered, Gote-
borgs centrum och Ostra Sjukhuset med 10-minuterstrafik. Centralstationen nés pa 22
minuter medan Froélunda Torg nas pa 4 minuter. Linje 7 gar mellan Tynnered och
Bergsjon och passerar bade Sahlgrenska Sjukhuset och centrum pa véagen. Linje 8 gar
mellan Frolunda, Korsvagen och Angered med 10-minuterstrafik och Korsvagen nas
pa 17 minuter. Under hogtrafik ar det som mest 6 minuter mellan sparvagnarna som
leder in mot centrum.

Busshallplatsen Armlangdsgatan finns pa Distansgatan ca 150 meter nordost om plan-
omradet. Hallplatsen trafikeras av linjerna 84, 95 och 185. Buss 84 trafikerar mellan
Frolunda Torg, Sisjon och Marklandsgatan med halvtimmestrafik, Marklandsgatan
nas pa 7 minuter och Stora Avagen i Sisjén nés p& 10 minuter. Linje 95 trafikerar
mellan Frolunda Torg och Marklandsgatan med halvtimmestrafik, Frolunda Torg nas
pa 10 minuter och Marklandsgatan nas pa 7 minuter. Linje 185 &r en industribuss som
trafikerar mellan Frolunda Torg och Volvo Torslanda som nas pa 20 minuter.

Det ar latt att resa med cykel till och fran omradet via cykelvagnat i anslutning till
Marconigatan och utmed Dag Hammarskjoldsleden. Bade Frolunda Torg och Axel
Dahlstroms torg nas pa ca 5 minuter med cykel. Till Linnéplatsen, Jarntorget och
Brunnsparken tar det ca 15, 18 respektive 23 minuter att cykla. Aven Klippans farje-
lage kan nas pa 15 minuter.
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Cykelvagar (grona linjer) och hallplatser for kollektivtrafik (H). Streckade linjer ar cykelvagar i
blandtrafik.

Tillgangligheten inom planomradet anses god da marken i omradet &r relativt plan,
men med viss sluttning mot sydost. Alla de befintliga bostadshusen saknar hiss. Nya
bostadshus dkar mojligheten fér personer som inte kan eller har svart att ga i trappor
att flytta till eller bo kvar i omradet.

Parkering

| anslutning till planarbetet har Trivector tagit fram en parkeringsutredning pa upp-
drag av stadshyggnadskontoret. Parkeringarna inom planomradet anvands av Riks-
byggen Brf Flatas 1 som har 651 lagenheter. Utredningen omfattar foreningens sam-
manlagda parkeringsinnehav, dven de delar som ligger utanfor planomradet. Slutsat-
serna fran belaggningsstudien i utredningen sammanfattas nedan.

Riksbyggen Brf Flatas 1 har idag 599 forhyrda parkeringar varav 325 markparke-
ringar, 58 i carport och 216 i garage. 23 markparkeringar och 3 garageplatser var va-
kanta i april 2016, samtliga carportar var uthyrda.

Inom planomradet finns sammanlagt 514 parkeringsplatser, varav 276 markparke-
ringar, 180 platser i garage och 58 i carport.

Belaggningen i omradet har kontrollerats under tre vardagar kl. 13:00 och 21:00. Rak-
ningarna utférdes under vecka 11 (tis och tors) och 12 (tis) 2016. Den totala belédgg-
ningen var cirka 58 % under dagtid och 74 % under kvéllstid. Belaggningen i stangda
garage har inte kunnat studeras sa alla forhyrda garageplatser som i nulaget ar uthyrda
raknas som upptagna bade dag- och kvéllstid.

Sett till de uthyrda parkeringsplatserna var den hdgst uppmatta beldggningen dagtid
ca 65 % och kvéllstid ca 83 % (med antagen full belaggning i singelgaragen).

| omradet finns dven 65 st avgiftsbelagda besoksparkeringar. 49 av platserna ér gatu-
marksparkering utmed Distansgatan mellan flerbostadshusen och de férhyrda parke-
ringsytorna. Pa dessa parkeringsplatser tillats parkering i max 24 timmar till en avgift
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som varierar mellan 1 krona och 5 kronor per timme. Intill Flatas Torg finns ytterli-
gare 16 avgiftsbelagda parkeringsplatser. Fér bestksparkeringen var maximalt 20 par-
keringsplatser upptagna samtidigt vid beldggningsstudien (drygt 30 % av antalet be-
sOksparkeringsplatser).

Norr om Marconigatan, i anslutning till Nymilsgatan, finns en parkeringsplats for
tunga lastbilar. Ytan ligger inom planomradet och omfattas av en lokal trafikfore-
skrift.

Teknik

Allméant VA-ledningsnét finns till storsta delen utbyggt inom planomradet. Aktuell
fastighet (Jarnbrott 758:574) ar idag endast ansluten till &ndamalet dagvatten.

Befintligt dagvattensystem avleds via ledning séderut 1d&ngs Dag Hammarskjoldsleden
mot Stora an/Jarnbrottsdammarna.

Fjarrvarrme-, el, tele- och optoledningar korsar planomradet.

Berganlaggning

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Kretslopp och vatten skall kon-
taktas for information om lagen och restriktioner som finns for markarbete ndra berg-
anlaggning. Eventuell sprangning ska utforas sa att skador ej uppkommer pa bergan-
ldggning och i berganlaggningens installationer. Férbesiktning av berganldggning och
installationer skall utféras innan sprangning pabarjas.

Storningar

Buller

Dygnsekvivalent
ljudniva, dBA

Utdrag ut bullerkartlaggning fran ar 2015.

En 6versiktlig bullerkartlaggning for Goteborg gjordes ar 2015 av miljoforvaltningen.
Kartlaggningen innehaller ljudnivaer fran vagtrafik, sparvagnstrafik och tagtrafik och
visar att planomradet &r utsatt for buller fran flera hall. Fasadvérdena vid de befintliga
garagelangorna dverskrider pa de flesta yttre fasaderna riktvardet pa 60 dBA ekviva-
lent niva.

Se mer om buller pa sidan 35.
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Luft

Miljoforvaltningen har utfort en luftutredning i samband med planarbetet. Utred-

ningen visar att luftkvaliteten i omradet kring Distansgatan klarar samtliga miljokvali-
tetsnormer for kvavedioxid med god marginal, medan miljomalen for ar och timme
eventuellt 6verskrids nagot.

Ar (ug/m?3) Dygn (ug/m?3) Timme (ug/m?)
Norr 23,0 49,0 60,3
Soder 21,9 47,5 59,4
MKN 40 60 90
Miljomal 20 60

Ber&knade kvavedioxidhalter i gaturummet kring Marconigatan, miljokvalitetsnormer (MKN)
och miljomal. Varden for norra sidan av gaturummet berér planomradet.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av ca 430 bostéder i form av flerbostadshus i kvar-
tersbebyggelse i ett gynnsamt 1&ge for kollektivtrafik mellan Marconigatan och Di-
stansgatan. Detaljplanen andrar markanvandningen fran nuvarande parkeringsanda-
mal till bostader med centrumandamal tillatet i entrévaning samt omrade for parke-
ring och centrumandamal. Langs Marconigatan stalls krav pa forhojt bjalklag och viss
andel centrumandamal. Vaster om parkeringshuset reserveras ett omrade for en trans-
formatorstation.

Planen foreskriver bevarande av tradrad langs Distansgatan och utbyggnad av gang-
och cykelvag med ny tradrad langs Marconigatan. Planen innebar ocksa att en ny
gang- och cykelvag byggs ut pa vastra sidan av Nymilsgatan.

Kvartersmarken &r markanvisad till Riksbyggen Ekonomisk férening och lkano Bo-
stad som gemensamt dven ar byggaktorer. Markanvisningen till Riksbyggen ekono-
misk forening avser ca 200 bostader, varav ca 150 bostadsratter och ca 50 hyresratter.
Markanvisningen till Ikano Bostad avser ca 100 bostader, varav ca 40% bostadsratter
och ca 60% hyresréatter. Under arbetets gang har projektet sett mojligheten att uppféra
sammanlagt ca 430 bostader. En forutsattning i markanvisningen &r att exploatdrerna
ersatter befintlig parkering inom det markanvisade omradet, pa ett hallbart satt for be-
fintliga bostader inom angransande bostadsrattsforening, Riksbyggen Brf Flatas 1,
samt loser parkering for tillkommande bebyggelse. Enligt markanvisningen ska ex-
ploatorerna dven erbjuda bostader med sarskild service, BmSS, inom planomradet.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Ex-
ploatdrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark, vilket d&ven omfattar ansvar for
genomforande av det foreslagna p-huset som ska ersatta befintliga markparkeringar

inom omradet.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Bebyggelse
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Ilustration av foreslagen bebyggelse, Liljewall arkitekter

Planomradet foreslas bebyggas med tre bostadskvarter och ett parkeringshus. Malsétt-
ningen ar att komplettera stadsdelen med nya tillgdngliga bostader samt etablera en
stadsmaéssig struktur som utgor attraktiva boendemiljoer med narhet till kollektivtrafik
och service.
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Inom kvarteren tillats hojderna variera mellan 4-6 vaningar, vilket skapar en variation
i bebyggelsen och gaturummet. | 6stra kvarteret mojliggors aven ett hus i 8 vaningar.
Langst i oster foreslas ett parkeringshus i upp till 5 vaningar med mojlighet att dven
parkera pa taket. P-huset ska ersétta de parkeringsplatser som idag finns inom plan-
omradet pa den mark som hyrs ut till BRF Flatas 1. Ambitionen ar att det ska vara
parkering, men for en flexibel anvandning och framtida utveckling méjliggor planen
aven centrumandamal. Parkering for de nya bostdderna ordnas huvudsakligen i garage
under gardarna. Markens sluttning innebar att gardarna i vaster ligger i samma niva
som marken utanfor kvarteret, men ar upphéjda i férhallande till marken i dstra delen.
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Sektion genom mittenkvarteret i dst-vastlig riktning, exempel p& variation i hojd och gardens forhal-
lande till marknivan. Liljewall arkitekter

Detaljplanen majliggor en sekvens av olika rum i omradet. Langs Marconigatan finns
stadsrum av offentlig karaktar, mellan gardarna mojliggors strak och minitorg med en
semi-privat kansla, och inom kvarteren finns privata gardar for de boende. Pa detta
sétt skapas flera viktiga motesplatser med olika kvaliteter. Att bebygga parkerings-
platsen med en kvartersstruktur innebar ett mer samlat och tatare omrade i stort och
nya strak minskar den barriareffekt som parkeringsplatsen innebér idag.

Distansgatan idag och inspirationsbild efter ombyggnad. Bild: Liljewall Arkitekter.

Marconigatan ar idag en langstrackt gata och det finns planer pa att utveckla den till
en attraktiv stadsgata, en viktig koppling mellan Frélunda Torg och blivande Dag
Hammarskjolds boulevard. En aktiv bottenvaning &r en viktig forutsattning for en
trygg, attraktiv och livfull stadsmiljo. Detta sékerstélls i planen genom att entréer till
byggnader finns utmed Marconigatan och bottenvaningar byggs med forhojt bjalklag
som mojliggor for verksamhetslokaler. | alla kvarteren stélls &ven krav pa en viss del
lokaler for centrumandamal. Genom att ett demonterbart bjalklag far uppforas kan bo-
stader uppforas i de delar av entrévaningen dar det inte finns behov eller underlag for
andra verksamheter i dagslaget.
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Sektion genom ny bebyggelse vid Distansgatan, Liljewall Arkitekter

Vid varje mote mellan kvartersgator och Marconigatan skapas mojlighet till platsbild-
ning, en ”pocket park” eller ett "minitorg”. Det &r viktigt att dessa platser utformas
med stor omsorg, rumsskapande gronska och i en mansklig skala.

T Grona sociala platser mot Grona platser mot lugna

— ik 7%, Akt platser kopplade i offentiiga strik, Aktiva platser kopplade
4 akliva Orfenligs stk Baed sl strdik.

P '\_+ Verssamhetsiomaler mat Marconiginan Uil gemensama funkuoner
4 il disisi strategiska platser | boltemdningarna Innehdier planteringar, Innehdlier plarteringar,
1 Fratser | S0l 0ch SkUgEa, utesenenngar, sittplatser, utegym, lek, g, sittplatser | sol och sittplatser | o gch skugga,

allmana visietseytor KOMSE vatten SHUZEA lemiljosr, matesplatser.

Ilustration av strak (roda streckade linjer),aktiva platser (gula prickar) och gréna platser (gréna mar-
keringar), Liljewall Arkitekter

Materialmassigt avses omradet relatera till sin omgivning genom en ljus fargskala och
gatufasader i tegel- och putskaraktar. Variation och karaktar kan skapas med hjélp ny-
anser i fasaduttryck och murverkets detaljering. Sammanhallen fargskala och tak i
form av sadeltak ger omradet en viss samhdrighet mot gatorna runt omradet. Vid
kvartersgatorna ges mojlighet till en friare utformning som kan skapa identitet och un-
derlatta orienteringen. Mangden takkupor begrdnsas mot Marconigatan och Distans-
gatan for att bibehalla upplevelsen av sadeltak mot omgivningen.
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Inspirationsbilder fér materialval. Mot allmén plats (Marconigatan, Distansgatan och Nymilsgatan)
ska bostadshusens fasader klas i ljust material av tegel- eller putskaraktar, med sma variationer i ut-
tryck som ger en sammanhangande variation. Aven mot gardarna foreslas en ljus fargskala men detta
regleras inte i detaljplanen.

Rivning

Vid planens genomférande kommer garagelangor och carportar att rivas. Det kommer
att hanteras i genomférandeavtalen vem som ska utfora rivningen.

Trafik

| huvudsak nyttjas den befintliga gatustrukturen i omradet, samtidigt som den nya be-
byggelsen stodjer en framtida omvandling av Marconigatan. De nya kvarteren nas
med bil fran Distansgatan.
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For att raddningsfordon ska kunna komma till bostaderna kravs att de kér in pa gar-
darna. For att inte paverka fler trad &n nddvandigt langs Distansgatan ska brandvég
ordnas fran Marconigatan. In- och utfart mot Marconigatan &r ej tillaten for andra an

Branduppstallningsplats

Ilustration éver brandvagar

Gator, GC-vagar
Planforslaget innebér utbyggnad av en gang- och cykelvég kantad av trad pa norra si-

dan av Marconigatan utmed den nya bebyggelsen. Den ansluter till befintlig gang-
och cykelvag langs Marconigatan som idag tar slut vid planomradets véstra grans.

Langs Nymilsgatans vastra sida kompletteras gatan med en ny gang- och cykelbana
fran korsningen med Marconigatan till uppgangen till sparvagnshallplatsen Nymilsga-
tan. Norr om planomradet fortsatter gang- och cykelvéagen pa 6stra sidan av Nymils-
gatan. FGrandringen av gatan bidrar till 6kad trafiksékerhet i stadsdelen och tryggare
vagar till bland annat sparvagnshallplatsen, forskolan och Flatas skola. Det innebar
aven att en lank i det 6vergripande cykelvagnatet som idag gar i blandtrafik byggs ut

till separerad gang- och cykelvéag.
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Karta dver cykelvagar. Streckad linje 1angs Nymilsgatan ar idag cykeltrafik i blandtrafik.

Nya tvargaende strak i nordsydlig riktning pa kvartersmark kan i framtiden mojlig-
gora fler kopplingar for gadende och cyklister 6ver Marconigatan. Intentionen ar att ut-
formningen pa kvartergatorna skall uppmuntra till mansklig samvaro.
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Trafikalstring till foljd av exploatering i sédra mellanstaden

Bakgrund

Gateborg vantas fram till ar 2035 vaxa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-
ser och déarmed véxa till en néra storstad. Goteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fortatning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill s&ga i den sammanh&ngande staden utanfor stadskérnan.
Med det okade antalet invanare i staden antas ocksa antalet resor till, fran och inom
staden Oka proportionerlig, vilket staller nya krav pa saval trafiksystemet som pa for-
andrade resebeteenden. Detta ar forutsattningar for att moéjliggora den dnskade till-
vaxten av regionkarnan som vi ser framfor oss och som &r ett 6vergripande mal for
fortatningen i staden.

Med en tatare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan, busshallplatsen
och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill harigenom
skapa fler attraktiva platser for boende, besdkare och for det naringsliv som onskar
vaxa eller etablera sig i staden.

Forutsattningar for stadsutveckling, trafikstrateqi

En forutsattning for att mojliggora denna stadsutveckling ar att trafiksystemet genom
olika atgarder kan stallas om i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortat-
ningen i sig sjalv forutsattningar fér en omstallning av trafiksystemet. Forutsattning-
arna for en hallbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen &r sa-
ledes 6msesidigt beroende av varandra och dess vaxelverkan maste darfor beaktas
igenom hela planeringsprocessen. Darmed finns ocksa majligheter till att genom
stadsplanering paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta
blir mojligt eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forut-
séttningarna att resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga tra-
fikslag antas vara konstant for ett givet antal invanare.

Gallande inriktnings- och effektmal for denna stadsutveckling kan utlasas i Goteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en ndra storstad Goteborg 2035 samt i Strategi
for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar
av Goteborgs Stads oversiktsplan.

Soddra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hogsbo, Frolunda och Tynnered. Omradet omgardas av
de fyra stora trafiklederna Vasterleden, del av Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag Ham-
marskjoldsleden.

Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for vagtrafiken. De tva forst namnda lederna,
Vaésterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman och ar klassade som riksintresse
for kommunikation. Det &r bland annat Vasterledens funktion som korridor for naringsli-
vets transporter till Goteborgs Hamn som ar anledningen till riksintresset. Idag trafikeras
Vasterleden av ndrmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn. Vasterleden och Oscarsle-
den fyller ocksa en viktig funktion som en del i Géteborgs Stads lokalnat, genom att de
avlastar Goteborgs centrala delar fran biltrafik.

Hogsboleden och Dag Hammarskjoldsleden &r daremot kommunala leder. De har idag
viktiga funktioner for vagtrafiken genom att koppla ihop de perifera sddra och vastra de-
larna av staden med Goteborgs innerstad. | dag finns dock tankar om andrad framtida
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funktion for dessa trafikleder. For Dag Hammarskjoldsleden ar tankarna langt gangna och
det pagar ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till en stadsgata. Dag
Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per vardagsmedeldygn.

Trots att lederna idag utgor en viktig funktion for vagtrafiken sa utgor de samtidigt en
barridr sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydlig nar staden vill stadsutveckla,
vaxa och bli storre.

Effekter av fortatningen

Bostadsutvecklingen i sodra mellanstaden beréknas ge ett tillskott av totalt 30 000 bo-
stader i omradet (varav ca 3500 bostader ingar i BoStad2021). Da ar saval utbyggna-
den i utbyggnadsplaneringen medraknad som den senare tillkomna stadsutvecklingen
kring Dag Hammarskjolds boulevard medraknad. En stor del av dessa bostader vantas
byggas fram till ar 2035.

Med dagens tankar om bostadsutveckling i sddra mellanstaden kommer det innebéra
att sodra mellanstaden fullt utbyggd i princip kommer fa en fordubbling av antalet in-
vanare jamfort med var det bor dér idag. Det innebar ett tillskott pa 45 000 invanare
och mer &n 135 000 resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi krévs enligt trafikstrategin en minskning av an-
talet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebér en fordubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket &r i linje med
K2020 dér storre omstéllningar bor ske dar bést forutsattningar finns. Sodra mellan-
staden &r ett sadant omrade dar forutsattningarna for att uppna just en sadan storre
omstéllning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebér den tankta fortadtningen 38
000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jamfort med 2011 ars niva,
om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins fardmedelsfordelning har dock brutits ned pa omradesniva for att ut-
gora ett verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggnader.
Det innebaér att det &r mot denna trafikfordelning som ska planeringen och trafikalst-
ringen ska beréknas ifran. Det innebar ocksa att de fragor som berdr infrastrukturinve-
stering och genomfdrande blir extra viktiga att faststalla redan i tidigt skede. De olika
planomradenas bidrag till de 6nskvarda systematgarderna kan da faststallas, och till-
lika konsekvenserna av avvikelser fran denna planering. En sadan helhetsbild av om-
radets utveckling bidrar ocksa till att skapa en forstaelse hos exploatorerna for de in-
vesteringar som kommer att kravas pa omradesniva for att exploatera sédra mellansta-
den.

Arbete som framjar utvecklingen i sbdra mellanstaden

Utdver Goteborgs Stads planering for forbattrade forutsattningar for gang- och cykel-
trafik genomfdrs aven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med
stadens mal. Géteborgs Stad samverkar med Vastra Gotalandsregionen, Mélndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sdkerstélla kapaciteten och kvali-
teten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket ar en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sédra mellanstaden &r en viktig del i den om-
stéllning av trafiksystem som ar nddvandig for att mojliggora den dnskade stadsut-
vecklingen i omradet.
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Gateborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en atgardsvalsstudie i
s6dra mellanstaden, under namnet AVS Sédra Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i
enlighet den metod som Trafikverket tillsammans med Sveriges kommuner och lands-
ting och Boverket har arbetat fram.

For AVS Sodra Mellanstaden &r syftet att hitta atgarder som resulterar i att de nation-
ella transportpolitiska malen och trafikstrategins malsattningar kan uppfyllas inom det
omrade som vi kallar for sédra mellanstaden. Malen ska vara uppfyllda efter det att
sOdra mellanstaden byggts ut i enlig med utbyggnadsplaneringen och annan ténkt pla-
nering som Géteborgs Stad ser framfor sig. Arbetet med AVS Sédra Mellanstaden
kommer att paga under hosten 2017.

Framdriften av planerna i BoStad2021 pagar parallellt med AVS-arbetet. Under tiden
som arbete med AVS:en pagdr ar inriktningen &r att varje detaljplan ska bidra till den
omstallning av trafiksystemet som &ar nddvandig for att trafikstrategins mal ska upp-
nas. Losningar som &r dnskvarda och som ligger utanfor detaljplaneomradena pa
systemniva hanteras i AVS:en. Nedan beskrivs de atgarder som arbetats med i aktuellt
planarbete for att bidra till omstéllningen av trafiksystemet.

Detaljplanens forhallning till Trafikstrategin
Planforslaget forhaller sig till Trafikstrategin enligt foljande;

e Omradet ligger i nara anslutning till tva storre kollektivtrafiknoder; Frolunda
Torg och Marklandsgatan. Buss och sparvagn trafikerar mellan dessa noder
med turer under storre delen av dygnet. Detta innebar att bostader skapas i
lage med god tillgang till kollektivtrafik.

e Planomradet ligger med god anslutning till cykelvag langs Dag Ham-
marskjoldsleden med anknytning till Frélunda torg och Goteborgs centrum via
Marklandsgatan.

e Fler bostader och boende i omradet kan 6ka kundunderlaget for servicen bland
annat vid Flatas torg vilket kan ge ett 6kat serviceutbud. Detta innebar att fler
arenden kan goras i nérheten till bostaden vilket kan minska bilresandet.

e Planomradet ligger i nara anslutning till den planerade Dag Hammarskjolds
boulevard som kan ge en ¢kad tillganglighet lokal service och till centrala sta-
den i framtiden.

e Planen bidrar till framtida utvecklingen av Marconigatan till en attraktiv stads-
gata, som i framtiden kommer bli ett viktigt strak mellan Frélunda torg och
Dag Hammarskjolds boulevard.

e Planen innebar att nya gang- och cykelvagar langs norra sidan av Marconiga-
tan och langs Nymilsgatan byggs ut, vilket underléttar for transporter till fots
och med cykel, samt att det 6vergripande cykelvagnétet kopplas ihop med se-
parerade cykelvégar dar cykling idag sker i blandtrafik.

e | samtliga bottenvaningar mojliggdrs centrumandamal for att skapa mojlig-
heter att komplettera omradet med mer service inom gangavstand, vilket mins-
kar bilberoendet i vardagen. Krav stélls pa sammanlagt 270 kvm lokaler for
centrumandamal.
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e Vid bygglovprovning ska ett reducerat parkeringstal pa 10 % for god kollek-
tivtrafik tillampas, utifran véagledning for parkeringstal (2011). Omradet har
enligt vagledningen ganska god kollektivtrafik, men beddmningen ar att kol-
lektivtrafiken forbattrats sedan véagledningen togs fram och att det ligger i linje
med ambitionerna i utbyggnadsplaneringen och trafikstrategin att arbeta med
ett lagre parkeringstal.

e FOr den nya bebyggelsen kan parkeringstalet reduceras ytterligare om avtal
om mobilitetsatgarder tecknas med trafikkontoret.

Trafikkontoret har analyserat planforslaget och dess paverkan pa Vasterleden i Di-
stansgatan Trafikanalys. Utredningen drar slutsatsen att den nya bebyggelsens biltra-
fik huvudsakligen kommer att belasta Marconimotet och Dag Hammarskjoldsleden,
framst i riktning norrut. Pa Vasterleden véster om Jarnbrottsmotet forvantas det bli ett
tillskott pa drygt 100 fordon per dygn, vilket motsvarar ca 10 fordon under maxtim-
men. Pa Soderleden Gster om Jarnbrottsmotet blir 6kningen knappt 300 fordon per
dygn, vilket motsvarar ca 30 fordon under maxtimmen.

Stadens bedomning ar att planens paverkan pa det statliga vagnatet ar marginell och
att utbyggnaden inte utgor nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Staden gor vidare den generella beddmningen att bostadsutbyggnad i Goteborg, &ven i
de fall bebyggelsen lokaliseras néra en statlig vég, i lagre grad kommer att bidra till
trafikbelastningar pa de statliga vagarna &n vad som skulle ske om motsvarande
mangd bostader skulle byggas langre fran regionens karna som utgors av Géteborgs
centrum. Utbyggnader i Goteborg ar att féredra med hanvisning till att boende i Gote-
borg har betydligt lagre bilanvandning an vad som &r fallet i andra delar av regionen.
Bilanvéandningen bland g6teborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att sta-
den har uttalade mal for arbete med mobilitetsplanering for minskat bilresande. Inom
BoStad2021 forstarks trovardigheten i detta arbete av de 10-ariga mobilitetsavtal som
kommunen skriver med exploatdrerna, och som alagger bada parter att aktivt arbeta
med fragorna.

Parkering / cykelparkering

Genomforandet av planen innebér att 514 befintliga parkeringsplatser, i huvudsak
markparkeringar men &ven ett antal parkeringar i singelgarage/carport, forsvinner till
forman for exploateringen. Parkeringarna hyrs idag av BRF Flatas 1. Dessa platser
behover ersattas inom planomradet. Dessutom tillkommer parkeringar for den nya be-
byggelsen.

Ersattning av befintliga parkeringsplatser

En parkeringsutredning har tagits fram under planarbetet for att utreda hur parkering-
arna utnyttjas och hur manga som behover ersattas, samt hur parkeringsbehovet har
utvecklats under de senaste tio aren. Omradet har idag ett faktiskt parkeringstal for bil
pa ca 1,0 p-platser/Igh inklusive besok. Samtidigt ar det en trend att bade invanare per
lagenhet och bilinnehav minskar i omradet. Att bilinnehavet har minskat de senaste
aren trots att medelinkomsten har 6kat och att tillgangen till relativt billig bilparkering
ar god, talar emot en markant héjning av bilinnehavet de narmsta aren framaéver.

Enligt utredningen finns ett antal vakanta platser som inte beddms behtva ersattas.
Utredningen visar ocksa att belaggningsgraden pa de uthyrda platserna under belagg-
ningsstudien var hogst 83 %, vilket innebér att hogst 412 platser utnyttjades samti-
digt. Slutsatsen &r att 412-488 av de 514 platserna behover erséttas.
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| planforslaget ersétts parkeringsplatserna i ett p-hus i éstra delen av planomradet. De-
taljplanen mojliggor att p-huset uppfors i fem vaningar med majlighet att dven par-
kera pa taket, vilket innebar att samtliga av BRF Flatas 1 parkeringar kan ersattas. |
utredningen foreslas att tillstandsparkering infors istallet for att man hyr en specifik
plats. Det skulle innebéra att farre parkeringsplatser behdver byggas och att kostnaden
kan bli nagot lagre an om man hyr en specifik plats.

Ilustration, mgjlig utformning av parkeringshus, fasad mot Marconigatan. Liljewall Arkitekter

Gestaltningen av parkeringshuset ar viktig, bade ur stadsbildshansyn och for att det
ska kannas tryggt att parkera sin bil dar. Gestaltningen av bottenvaningen &r viktig for
att bryta upp volymen pa avstand och mota gatan pa néra hall, med viss genomsiktlig-
het och garna med hogre detaljeringsgrad 4n de 6vriga vaningarna. Aven gestalt-
ningen av trapphuset han hjalpa till att bryta upp volymen, och sarskilt i bottenva-
ningen markera entrén. Trygghetsaspekten bor ges stor vikt i gestaltningen av p-huset.

Parkering for nybyggnation

Ett fortydligande forslag hur parkeringsfragan ska hanteras inom BoStad2021, i av-
vaktan pa att nya vagledningstal for parkering fardigstalls, ar framtaget och anger
bland annat féljande:

« Nuvarande vagledning ar utgangspunkt men ska tillampas utifran flexibilitet och
trafikstrategins mal om minskat antal (bil)resor.

* Inbesparade kostnader for parkering ska ge utrymme for finansiering av mobilitets-
atgarder.

« For varje plan dar p-tal amnas frangas ska en utredning tas fram som visar losningar
for god mobilitet for de boende.

» Mobilitetsatgarder ska garanteras genom avtal.

* Reduktion av parkeringstalen enligt gallande véagledning for parkeringstal kan bli
max 25 %

Inom BoStad2021 ar inriktningen att detaljplanen for projektet ska mojliggora bygg-
lovtalet enligt stadens VVagledning for P-tal istallet for det oftast hogre p-talet for de-
taljplan, eftersom de parallella processerna innebdr att man i ett tidigt skede vet mer
om antalet lagenheter och fordelning mellan olika l&genhetsstorlekar. Enligt parke-
ringsutredningen som tagits fram bedéms ca 216 parkeringsplatser for boende beho-
vas for nybyggnationen. Utredningen baseras pa 400 bostader, uppraknat till 430 bo-
stader blir behovet ca 232 platser.
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Dessa parkeringstal dr baserade pa véagledningens klassificering om att omradets till-
gang till kollektivtrafik ar relativt god. Bedémningen &r daremot att kollektivtrafiken i
omradet ar god och att en reducering av parkeringstalet med 10 % kan goras.

Den foreslagna exploateringen i planen forutsatter att ytterligare reduktion av parke-
ringstalet genomfors i projektet. En mobilitetsutredning har tagits fram pa uppdrag av
exploatdrerna som redogdr hur mobilitetsatgarder sasom bilpool, cykelpool och cykel-
service ska implementeras i genomforandeskedet. Utredningen pekar pa en rad majliga
atgarder for olika transportalternativ som underlattar de boendes olika typer av resor.

Med mobilitetsatgarder bedoms en reduktion pa 20 % av parkeringstalet vara majligt.
Totalt foreslas 167 bilplatser att skapas inom planomradet som langtidsparkering for
boende och verksamma i uthyrningslokalerna varav 8 platser reserveras for bilpool.
En forutsattning for reduktionen &r att avtal tecknas mellan exploatéren och kommu-
nen.

Parkering for de nya bostaderna placeras i huvudsak i garage under gardarna inom
kvarteren. Det finns dven utrymme for viss markparkering pa kvartersmark. Langs
Marconigatan mojliggors ett antal parkeringsplatser for angoring till bostéder och lo-
kaler.

| omradet finns idag 65 befintliga avgiftsbelagda besoksparkeringsplatser varav 20 st
maximalt var upptagna samtidigt vid belaggningsstudien. Den laga beldggningsgra-
den pa besoksparkeringarna visar att det ar mojligt att tillgodose tillkommande bosta-
ders behov av besoksparkering dar. De flesta ligger utmed Distansgatan i ett bra lage
for att forsorja bade befintliga och tillkommande bostader med besoksparkering. Till-
kommande behov av bestksparkering for 430 lagenheter med avvagning for god kol-
lektivtrafik blir 27 platser.

Boendeparkering for cykel 16ses inom respektive fastighet i anslutning till entréer, pa
garden, i kallare och bottenvaningar. Sammanlagda behovet av cykelparkeringar i
bygglovsskedet utifran parkeringsutredningen, uppréknat till 430 bostéader, ar ca 1075
platser.

Tillganglighet och service

Planomradet ligger nara kollektivtrafikhallplats for sparvag, med god turtathet. Med
fler boende i omradet okar underlaget for kollektivtrafik. En ny gang- och cykelvag
langs Nymilsgatan forbattrar trafiksdakerheten pa vagen till hallplatsen.

Tillganglighet till service 6kar genom att lokaler for centrumandamal tillats i hela bot-
tenvaningarna och kravs for sammanlagt 270 kvadratmeter mot Marconigatan.

Planomradet &r relativt plant men sluttar ner mot dster. Tillganglighet till byggnader,
gator och platser sakerstalls i bygglovskedet genom att marken/tillfarter och entréfor-
hallandena ordnas sa att dessa blir tillgangliga och anvandbara for personer med ro-
relse- eller orienteringsnedsattningar.

Friytor

Inga friytor tas i ansprak for exploateringen.

Samtliga bostadskvarter har tillgang till privata ytor inom kvarteren. Pa de tillgangliga
gardarna finns plats for lek, gronska, motesplatser och rekreation.
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Tanken ar att boende och besokare utdver de egna gardarna aven skall kunna samlas
och métas vid de nya strak, kvartersgator och minitorg som skapas mellan kvarteren
och utmed Marconigatan. Vérdet av minitorgen langs Marconigatan som motesplatser
okar ytterligare da gatan i framtiden kan fa en karaktar av stadsgata med handel.

Naturmiljo

Planomradet utgors idag framst av asfalterade parkeringar, plana grasytor utmed Mar-
conigatan och sammanhéngande planteringar av lindar som kantar p-ytorna. De lindar
som ligger utefter Distansgatan har ett sarskilt naturvarde enligt Parkplan for Hogsbo,
framtagen av Park och naturforvaltningen.

I dokumentet “Beddmning av naturvarden infor detaljplan vid Distansgatan - Marco-
nigatan“ av park- och naturférvaltningen (2016-02-29), faststélls att tradmiljon vid
parkeringen bestar av 113 st linjart planterade lindar. Vidare fortydligas att alla trad-
rader ingar i en allé och saledes ar skyddade av biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap.
118. Aven langs Nymilsgatan finns ett antal trdd som omfattas av generellt biotop-
skydd for allé. Atgarder som paverkar dessa trad negativt kraver dispens fran Lénssty-
relsen. Pa ett av traden finns den fridlysta getlaven som skyddas enligt artskyddsfor-
ordningen. Lansstyrelsen har beslutat att dispens inte kravs for paverkan pa getlaven.

| planforslaget bevaras lindarna utmed Distansgatan i sin helhet. De &r en stor kvalitet
i gaturummet och ett viktigt element av etablerad grénska mellan den nya bebyggel-
sen och den befintliga. Dessa trad skyddas i planen genom administrativ bestammelse
ai-marklov krévs for fallning av trdd. Om dessa tréd skulle behdva tas ner behdver
aven dispens sokas hos lansstyrelsen.

For att mojliggora den nya bebyggelsen vid Marconigatan kravs dock att ca 60 st av
de befintliga lindarna som véxer i granszonen mot gatan idag tas ner. Tradens natur-
varden bedoms har kunna aterskapas genom att nya lindar, eller likvardiga inhemska
adellovtrad, planteras séder om den nya bebyggelsen utmed ny gang- och cykelvég
dér den aven bidrar med grénska i stadsrummet.

Vid den foreslagna cykelbanan langs Nymilsgatan véxer en planterad trddrad med nio
rénnar och tre lindar. Cykelbanan har i mojligaste man anpassats for att bevara traden,
men nagra behdver anda tas ner. Traden har en vl utvecklad lavflora som utgors av
ca 25 olika arter. Inga rodlistade eller skyddade arter hittades vid inventering. Traden
bedoms inte ha ndgon sarskild positiv betydelse for den biologiska mangfalden men
omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken. Trad som tas ner kompenseras
sa ndra nuvarande placering som mojligt.

Lansstyrelsen har beviljat dispens for nedtagning av traden vid Marconigatan och
Nymilsgatan, 1as mer om kompensationsatgard pa s. 37. Aven de nyplanterade traden
som planteras som kompensation for dem som tas ner omfattas av marklov for fall-
ning av trad. Ersattningstrad omfattas aven av biotopskydd.

Sociala aspekter

Att fortata och utveckla parkeringsytorna mellan Marconigatan och Distansgatan far
effekter och konsekvenser for boende och verksamheter i omradet som helhet. For att
utveckla omradet till att fortsatt vara en attraktiv plats att bo pa kravs avvagningar
mellan olika intressen. | Flatas i stort forvantas andelen aldre att 6ka eftersom det ar
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ett omrade dar manga trivs och valjer att bo lange. Att inte bygga och utveckla inne-
bar att problem med Iag tillganglighet i lagenheterna, minskat kundunderlag till lokal
service och litet utbud av varierade lagenheter kvarstar. Bonum (Riksbyggens koncept
med bostadsratter for personer dver 55 ar), hyresratter och mindre lagenheter &r goda
komplement till dagens bostadsratter.

Ny bebyggelse innebér att omradet kompletteras med hus med hiss. Pa det sattet kan
aldre bo kvar langre och blir inte lika beroende av extern service. Forslaget forbéattrar
rorelsefrineten och orienterbarheten for alla aldersgrupper, bland annat genom strak
genom den nya bebyggelsen och nya gang- och cykelvégar i gatustrukturen. | den fo-
reslagna bebyggelsestrukturen finns dven utrymmen for sma métesplatser i form av
torg eller gréna fickor langs Marconigatan, som kan tillféra motesplatser bade for
dem som bor i omradet idag, dem som flyttar in och méanniskor som ror sig langs
Marconigatan. Vid dessa platser finns &ven goda forutsattningar for att etablera ny
service.

Genom att de befintliga parkeringarna samlas i ett parkeringshus kan trafiken pa Di-
stansgatan och i bostadsomradet norr om gatan aven i fortsattningen hallas nere. Den
bilfria kanslan &r en viktig del av omradets identitet idag, och aven en grundprincip i
planeringen av omradet pa 1960-talet. Det ar viktigt att parkeringshuset utformas med
fokus pa trygghet och gestaltning, sa att det tillfor nagot positivt till omradet.

Ett av malen med detaljplanen ar att ersétta otrygga parkeringsytor med bostader som
ger liv at omradet hela dygnet. Bebyggelse pa bada sidor av Distansgatan okar trygg-
hetskanslan da fler manniskor ror sig inom omradet, ljus fran lagenheter och lokaler
spiller ut pa gator och strak och fler 6gon ser omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom detaljplanearbetet har Sigma Civil fatt uppdraget att presentera forslag pa hur
dagvatten inom planomradet kan hanteras pa ett hallbart satt. Uppdraget innefattar
aven en fororeningsutredning som belyser féroreningshalterna i omradet fore och ef-
ter planerad exploatering.

Idag sker dagvattenhantering genom markforlagda ledningar. Recipienten ar Stora an
som dr vattenférekomst i VISS och berdrs av miljokvalitetsnormer. Dimensionerings-
forutsattningar i utredningen baseras pa ett 10-minutersregn med 5 ars aterkomsttid.
Detta ger ett maxflode efter exploatering pa ca 450 I/s som motsvarar en 6kning med
ca 53 % jamfort med befintliga forhallanden. Dessutom stalls krav pa fordrojning av
minst 10 mm nederbord per hardgjord kvadratmeter inom kvartersgranserna. Det le-
der till en total fordrojningsvolym pa ca 194 ma. Ett forslag pa systemlosning for dag-
vattenhantering har tagits fram fér kvartersmark och allman platsmark separat. Forsla-
get for kvartersmark avser anldaggning av husnéra regnbéaddar och flera makadam-
magasin. Dagvattenmangder fran Nymilsgatan foreslas fordrojas i ett makadammaga-
sin. Dagvatten fran GC-vagen i syd foreslas fordrojas i skelettjordar.

Bade makadammagasin och regnbaddar har beroende pa valda material respektive
kornstorlekar goda fordrdjnings- och reningsegenskaper. Féreslagna fordrdjningsan-
laggningar gor att avrinningen fran hela planomradet efter exploateringen ligger bara
12 % 6ver dagens avrinning.
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Ur reningssynpunkten kan konstateras att halter av fororeningar i dagvattnet fran om-
radet minskar jamfort med dagens situation forutsatt att foreslagna reningsatgarder
tillampas. Méngden naringsamnen minskar vilket medfor en lagre paverkan pa recipi-
enten jamfort med nuldget. Detsamma galler &mnen som kan paverka recipientens ke-
miska status negativt. Bedémningen blir darfor att exploateringen inte kommer att pa-
verka recipienten eller miljokvalitetsnormen negativt. Framtagna varden ska dock an-
ses som ungefarliga. Den faktiska reningseffekten blir beroende av hur varje enskild
reningsanlaggning utformas och forutsattningarna pa platsen. For att bibehalla re-
ningseffekten behdvs lagga sarskild fokus pa skotseln av anlaggningarna.

Ur skyfallsperspektiv forvantas inte exploatering forvarra situationen om hojdséatt-
ningen foljer de redovisade principerna for nybyggnation, dvs. t.ex. inga instangda
omraden pa kvartersmarken skapas.

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Exempelvis ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas, detta for att minska risken for forore-
ningar i dagvattnet.

Vatten och avlopp

VA- anslutning foreslas ske till ledningsnétet i Distansgatan. Enligt Kretslopp och
vattens policy ska minst en férbindelsepunkt upprattas for varje fastighet.

Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och Vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Lagsta normala vattentryck for dricksvatten i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 77
m (RH2000). Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp A2;VVAV publikation P 83.

Brandposter bor placeras med ett avstand som inte dverstiger 150 meter.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i vastra u-omradet inom planomradet. Den nya bebyggel-
sen foreslas anslutas till fjarvarmenatet.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Skanova har ledningar i 6stra delen av planomradet dar ett parkeringshus foreslas.
Ledningarna ska ligga kvar, med undantag for en mindre ledning som flyttas. Det ar
mojligt att bygga 6ver ledningarna under forutsattning att byggnaden konstrueras sa
att ledningarna ar &tkomliga aven efter byggnationen. Atgarder i narheten av ledning-
arna ska planeras i samrad med ledningsagaren.

En ny transformatorstation behovs for att forsérja den nya bebyggelsen med el. Den
nya transformatorstationen ska placeras i anslutning till parkeringshuset i ster.
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Avfall

Avfallshanteringen &r tankt att tillgodoses i miljorum med majlighet till sopsortering
inom kvartersstrukturen. Sopbil kan angora fran Marconigatan och Distansgatan. For
att undvika backvandning vid hamtning fran Distansgatan behover befintlig avstang-
ning av gatan med pollare bytas ut mot en 6ppningsbar bom.

oAl e TR e S8 XA
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Principskiss for forslag av avfallshantering, Liljewall Arkitekter

En atervinningsstation som idag ar placerad inom planomradet forsvinner i och med
den nya bebyggelsen. Atervinningsstationen beddms inte behdva erséttas da det finns
tre andra stationer i narheten som kan técka behovet for de befintliga bostdderna. De
kvarvarande atervinningsstationerna ar placerade oster om planomradet pa parke-
ringsytan vid Armlangdsgatan, vaster om omradet vid Nymilsgatan i anslutning till
parkeringsplatser och i norra delen av BRF Flatas omrade.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Det foreligger inga stabilitetsproblem idag eller efter foreslagen exploatering. Mar-
kens lutning ar 1:45 och inga tillkommande laster planeras. Bebyggelsen planeras
grundlaggas med palar till fast botten/berg och bostadskvarteren uppfors med garage
under gardarna vilket bidrar till battre stabilitet. Lattare byggnader med liten utbred-
ning kan grundlédggas med platta.

Marknivan inom omradet styrs av gator i alla vaderstreck och befintliga trad i norr
som ska bevaras. Inga uppfyllningar planeras. Uppfyllningar dver 0,5 meter regleras
av marklov och eventuella barighetsproblem hanteras da i bygglovet.

Pa grund av stora schaktdjup, lerans egenskaper och narhet till befintliga ledningar
behdver schaktning for underjordiska parkeringsgarage eller kéllarplan sannolikt utfo-
ras inom tempordara stddkonstruktioner som t ex slagen spont. Alla schaktarbeten for
byggnader och ledningsgravar ska dimensioneras med hénsyn till aktuell jordarts geo-
tekniska egenskaper och radande grundvattenyta.

For bygglov/startbesked kravs objektanpassade och platsspecifika geotekniska utred-
ningar. Utredningarna behover klargora sattningsforhallandena i detalj och foresla
sattningsreducerande atgarder, om sa Kravs.

Markmiljo

Utford undersokning visar att det forekommer tjarasfalt och till det kopplade férore-
ningar i underliggande jordlager. Noédvéandig marksanering genomfors lampligen i
samband med omradets utbyggnad och rivningen av befintliga anlaggningar. Arbetet
ar anmélningspliktigt enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
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och halsoskydd. Det kommer att hanteras i genomférandeavtalen vem som ska utfora
saneringen.

Arkeologi
Det finns inga kdnda behov av arkeologiska utredningar.

Buller
En bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan:

Planomradet &r utsatt for buller fran flera hall. Vagtrafikbuller fran Dag Ham-
marskjoldsleden och Marconigatan samt sparvagnbuller fran spartrafiken vaster om
planomradet ar dominerande. Aven bullerregn fran mer avlagsna trafikleder kan fore-
komma, vilket ar vanligt i stadsmiljoer. Ett busstrak dster om planomradet pa Distans-
gatan/Kortdistansgatan okar risker for lagfrekventa ljud som kan upplevas som sto-

rande.
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Berakning av ekvivalent ljudniva 2 meter dver mark, nulage.

En sluten kvartersstruktur med relativt jamna nivaer i hojd ar ett effektivt satt att
skydda gardarna fran bullret och ge mojlighet till en tyst/ljuddampad fasad. Lagenhet-
ernas planlésning behover studeras for att samtliga lagenheter ska fa goda ljudforhal-

[ <35dB(A)
> 40dB(A)
[ < 45dB(A)
[ > 50dB(A)
[ >55dB(A)
[ > 60dB(A)
B - &5 dB (A)
I - 70 dB (A)
B - 75 4B (A)

Berakning av ekvivalent ljudniva 2 meter dver mark, prognos ar 2035.

Samtliga bostadsgardar uppfyller kraven fér god ljudmiljo vid uteplats, och ljudniva-
erna vid fasader in mot gardarna ligger under riktvérdet for skyddad sida pa 55 dBA
ekvivalent niva. Det finns darmed majligheter att skapa gemensamma uteplatser pa
gardarna med god ljudmiljo. Om balkonger placeras ut mot gatorna kommer de inte
klara ljudkraven men kan ses som ett komplement till de gemensamma gardarna, med
andra kvaliteter.

Den ekvivalenta ljudnivan kommer enligt bullerutredningen éverskrida riktvardet pa
60 dBA vid fasaderna mot Marconigatan. Det innebér att ldgenheter med fasad mot
gatan kommer behova planeras sa att minst halften av bostadsrummen ligger in mot
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gardarna, alternativt vara mindre dn 35 kvadratmeter da riktvardet for sma lagenheter
ar 65 dBA ekvivalent niva.

| den foreslagna bebyggelsen bedéms nastan alla bostader kunna planeras sa att de
uppfyller riktvardena i bullerforordningen. Kvarteret i vaster har dragits in fran gatan
for att komma langre fran bullerkallorna och darmed minska nivaerna vid fasad. Ca 3
hornlagenheter mot sydvast bedoms anda inte klara riktvardena i bullerférordningen.
Dessa avsteg bedoms som godtagbara, da det ar en mycket liten del av den totala be-
byggelsen, och bebyggelsestrukturen har anpassats for att skapa sa goda ljudmiljoer
som mojligt. Bilderna nedan &r inte uppdaterade utifran nya bullerriktvarden som tratt
I kraft efter planens granskningsskede.

Klarar ejriktvardet pa
samtliga vaningar
Overskrider med 1-2dBA

Ljudnivé vid fasad Riktvarden enligt
Klarar ej riktvardet pa I L..<500BA trafikbullerférordningen
samtliga vaningar i
Overskrider med 1-8 dBA B 5005A= L. 555 0BA Uppfyller riktvarden
[ 1 s5aBA<L,=60dBA ]
B cousA L. . Uppfyller ej riktvarden

Ilustration av planldsningar i forhallande till bullernivaer, véstra kvarteret innan byggratten dragits
in i vaster, WSP

Ljudniva vid fasad

[ .,<500BA
I 500BA<L..=55dBA
[ s5dBA <L, <60dBA
I c0dBA <L,

Riktvérden enligt
trafikbullerforordningen

Uppfyller riktvarden

. Uppfyller g riktvarden

Ilustration av planldsningar i forhallande till bullernivaer, mittenkvarteret, WSP
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Illustration av planlésningar i forhallande till bullernivaer, 6stra kvarteret, WSP

Kompensationsatgard

Lansstyrelsen har beviljat biotopskyddsdispens for paverkan pa den tradallé som finns
inom planomradet, enligt 7 kap. 11 § miljébalken. Aven ett trad med getlav som &r
fridlyst enligt artskyddsforordningen paverkas. Kommunen genom fastighetskontoret
ansvarar for att s6ka dispens hos Lénsstyrelsen och bekostar och ansvarar for att kom-
pensationen genomfors.

Totalt krévs att ca 60 st av de befintliga lindarna tas ner. Getlaven finns pa ett av
dessa trad. P& den norra sidan bevaras tradraden. Aven néagra trad pa vastra sidan av
Nymilsgatan som omfattas av generellt biotopskydd behéver tas ner for dragningen
av den nya gang- och cykelvagen.

. La‘."l.‘r'—i -_. " _‘ ';I:‘

Kryss markerar trad som behdéver tas ner.

Ersattningen av de féllda traden sker frdmst langs Marconigatan, men aven till viss
del mellan kvarteren. Varje nedtaget biotopskyddat trad ersétts med ett nytt
adellovtrad.
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Zon for ersattning av trad markerat med gront.

=

De sérskilda skal som staden anser finns for dispensen utgar fran 6versiktsplanen och
ovriga strategiska dokument, déar planomradet &r en viktig pusselbit for att na den
malbild som staden har.

En forutsattning for att uppna den forbattring av struktur, bebyggelse och gatuutform-
ning som staden vill uppna &r att bebyggelsen i planomradet kommer narmare Marco-
nigatan, nagot som inte ar mojligt om traden som omfattas av dispensansokan star
kvar. Utformningen och placeringen av bebyggelsen har anpassats for att inte paverka
tréaden langs Distansgatan. Kommunen beddmer att biotopskyddets syfte fortfarande
kan tillgodoses genom att ca 50 av de befintliga trdden bevaras, och att lindalléer ar
vanligt forekommande i omradet. Genom att ersatta traden med en ny tradrad langs
Marconigatan med trad av likvardig art kan en stor del av naturvardena dessutom
aterskapas, da de kan bilda livsmiljoer for samma arter som de befintliga traden.

Paverkan pé bevarade trad

De bevarade traden langs Distansgatan far inte skadas fysiskt eller paverkas negativt
av byggnationen. For att minimera paverkan ska tillampbara principer och tillvaga-
gangssatt fran dokumentet Standard for skyddande av trad vid byggnation anvandas.
Till viss del kommer de dock fa en forandrad livsmiljo, som ej beraknas paverka tra-
den negativt. De nya kvarteren kommer att skapa en skuggigare vaxtmilj6. Lindar ar
dock skuggtaliga vilket innebar att de troligtvis kommer att besta i nuvarande form
trots 6kad beskuggning. Markfuktsituationen ska inte forandras da en dndrad vatten-
tillgang forandrar betydligt tradens livsmiljo. En beddmning av markfuktsituationen
ska goras efter att pagaende grundvattenutredning &r Kklar.

Vid bygget kréavs schakt med spont 2 meter fran fasad. Enligt utford rotkartering kom-
mer det innebéra att rotbeskarning behdvs pa fyra stallen, se bild nedan. All schakt
och rotbeskarning ska utforas sa skonsamt for traden som majligt och enligt Standard
for skyddande av trad vid byggnation. Rotbeskarningen bedoms inte paverka traden
negativt. Dar det finns risk att grovre rotter skadas skall ett langsgaende vitaliserings-
dike uppforas, dar tradens rotter kan ateretablera sig.

Tradkronan bor fa en normal underhallsbeskarning av arborist. Beskarning ska utforas
skonsamt och med hansyn till faglar och andra tradlevande varelser.

Vid eventuell rivning och/eller ombyggnation av befintliga anlaggningar som exem-
pelvis belysningsstolpar inom tradskyddsomradet ska barriarer upprattas och mark-
skydd installeras for att forhindra paverkan pa traden och dess rotter.
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Roda markeringar visar var rotbeskarning behévs fér schaktning och spont.
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Fastighetsbildning

Lantmateriatgarder sasom fastighetsreglering, avstyckning, anlaggningsatgérd och
ledningsratt kommer att genomforas.

Avstyckning pa kvartersmark ska ske for att bilda nya fastigheter. Fastigheterna ska
overlatas till Riksbyggen Bonum, Rikshyggen ekonomisk férening och Ikano Bostad.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering
och avstyckning) i enlighet med detaljplanen vara genomférd.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Byggaktorerna ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark, inklusive
det foreslagna parkeringshuset.

Genomfdrandet av planen innebér att 514 befintliga parkeringsplatser inom planomra-
det forsvinner, da de bebyggs med bostader. Parkeringarna hyrs idag av BRF Flatas 1.
Exploatérerna ansvarar for att utarbeta och genomféra en hallbar helhetslésning for
saval befintliga parkeringsplatser som for den nya bebyggelsens parkeringsbehov.

En parkeringsutredning har tagits fram under planarbetet for att utreda hur de befint-
liga parkeringarna utnyttjas och hur manga som behdover erséattas, samt hur parke-
ringsbehovet har utvecklats under de senaste tio aren. Slutsatsen i utredningen &r att
412-488 platser behover ersattas. | planforslaget placeras dessa parkeringsplatser i ett
p-hus i fem vaningar med mojlighet att dven parkera pa taket i 6stra delen av planom-
radet.

Riksbyggen kommer att uppfora p-huset och 6verlater genom avtal mark och byggnad
till Brf Flatas 1. Brf Flatas 1 hanterar uthyrning av platser till sina medlemmar.
Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for drift och forvaltning av gata, gang-
och cykelvag och gangvég pa allman plats.

Exploattrerna ansvarar for drift och férvaltning av kvartersmarken.

Park- och naturférvaltningen ansvarar for skotsel av trad pa allmén plats.
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebér att mark som ar utlagd som allman plats ska dverforas till en
lamplig kommunal fastighet som har samma andamal. Kvartersmarken for bostader
och centruméandamal kan delas in i flera fastigheter. Féreslagna u-omraden framgar av
plankartan. En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetshildande verkan finns

i kapitlet Fastighetsrattsliga fragor, nedan.

Tidigt samrad har skett med lantmaterimyndigheten.

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Kommunen ager all mark inom planomradet.
Berdrda fastigheter framgar av fastighetsréattsliga konsekvenser nedan.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genomfdrandet av planen
kommer att innebara lantméteriatgarder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, an-
laggningsatgard och ledningsritt.

Fastighetsreglering och avstyckning kommer att ske for att bilda nya fastigheter inom
kvartersmark. Fastighetsreglering kommer dven att ske for forandring av allman plats-
mark (gc-vdg och gata).

Rattigheter kan komma att omprovas alternativt uppréttas. Ledningsréatter bor bildas
for befintliga el- och fjarrvarmeledningar som korsar planomradet. Ledningsratt bor
aven bildas for befintliga tele- och optoledningar. En ledning ska forst flyttas.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering,
avstyckning och ledningsratt) i enlighet med detaljplanen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar ska bildas for anldggningar inom kvartersmark som blir
gemensamma for de nya bostadsfastigheterna, t ex kvartersgator, trad och plante-
ringar, parkeringsgarage och dagvattenanlédggningar. En eller flera samféllighetsfor-
eningar ska ansvara for den framtida forvaltningen av gemensamhetsanldggningarna.

Servitut

For planens genomforande har det inte bedomts nddvandigt att reglera att enskilda an-
laggningar ska kunna forlaggas pa annan plats an den egna fastigheten. Servitut eller
nyttjanderatter kan anda komma att bildas genom initiativ fran de berérda fastighetsa-
garna. Rattigheter kan komma att omprdévas alternativt uppréttas.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med ledningsratt, till forman for respek-
tive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
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inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsagare anséker om ledningsrétt.

Befintliga el-, fjarrvarme-, tele- och optoledningar inom omraden markerade med u
pa plankartan kan sakerstéllas med ledningsratt.

Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen har l&mnat in en ansokan om tidig forrattningsstart. Forrattningen omfat-
tar erforderliga avstyckningar och fastighetsregleringar samt bildande av gemensam-
hetsanldggningar. Fordelning av forrattningskostnaderna mellan parterna kommer att
regleras i genomforandeavtalen.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Kommunens fastigheter berors till viss del av allman plats, bostader, centrumandamal
och parkering.

Fastigheten Jarnbrott 758:574 eller de fastigheter som bildas inom planomradet kan
komma att belastas av ledningsrétt.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Kommunen hyr ut markparkering, carportar och garage inom hela Jarnbrott 758:574
till Riksbyggen Brf Flatas 1 (avtal HL-2015-0010). Hyresavtalet &r uppsagt, men
kommer att ersattas med nya hyresavtal som ska galla fram till dess att det nya parke-
ringshuset &r uppfort.

Riksbyggen Brf Flatas 1 arrenderar aven mark for odlingsomrade och parkering inom
Jarnbrott 758:573, vaster om Nymilsgatan (avtal AL- 2010-164 och AL-2010-165).
Arrendeomradet kommer att justeras, sa att den mark som tas i ansprak for gc-vég ut-
gar.

Fastigheterna Jarnbrott 97:1 och 97:2, véaster om Nymilsgatan &r upplatna med kom-
muninterna upplatelser till lokalndmnden (avtal KI1-1969-0001 och K1-1978-0004).
Upplatelserna kommer att justeras eftersom den foreslagna gc-végen tar i ansprak en
del av marken.

El- och fjarrvarmeledningar som korsar planomradet omfattas av ”"Markupplatelseav-
tal avseende Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborg
Stad”. Ledningarna ska ligga kvar (inom u-omrade) och kan sakerstallas med led-
ningsratt.

| planomradets Gstra del har Skanova tele- och optoledningar. Ledningarna ligger dar
med stod av "Markavtal for Skanovas ledningar inom Goteborg Stad”.

Norr om Marconigatan, i anslutning till Nymilsgatan, finns en parkeringsplats for
tunga lastbilar. Ytan ligger inom planomradet och omfattas av en lokal trafikforeskrift
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om parkering pa Marconigatan (2011-00982). Trafikféreskriften maste upphéavas av
trafikndmnden innan planen kan genomforas.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatdrerna anga-
ende genomfdrandet av planen. | avtalet regleras att Riksbyggen Ekonomisk férening
ska uppfdra p-huset.

Avtal angaende overlatelse/upplatelse av kommunagd mark till exploatérerna kom-
mer att upprattas.

Avtal skall tecknas angaende formedlingsratt av lagenheter for sociala behov (avser
ett antal bostader som upplats med hyresritt).

Trafikkontoret och aktuella exploatdrer kommer att traffa avtal om mobilitetsatgarder.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsagare

Avtal ska tecknas mellan exploatérerna genom Riksbyggen Ekonomisk férening och
Riksbyggen Brf Flatas 1 angaende en langsiktig 16sning av parkeringsfragan.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sakerstalla ataganden vad géaller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Kommunen genom fastighetskontoret har sokt dispens fran biotopskydd enligt 7 kap.
11 § miljobalken for averkan pa den tradallé av lind som finns inom planomradet,
samt for ett trad med getlav som ar fridlyst enligt artskyddsforordningen.

Lansstyrelsen har bedomt att dispens inte kréavs for paverkan pa getlaven och darfor
2017-06-15 beslutat att avvisa kommunens dispensansokan.

Lansstyrelsen har 2017-09-05 beslutat om dispens for att ta bort tradrader, med fol-
jande villkor:

1.Tradraderna ska ersattas med minst 1 &dellovtrad for varje trdd som tas bort och pla-
ceras som alléer langs Marconigatan. | forsta hand ska lind véljas.

2.0m trad behover avverkas under faglars hackningstid (april-augusti) maste forst, i
samrad med ornitologisk kompetens, utredas om nagon prioriterad fagelart hackar el-
ler troligtvis hackar i tradet. Om sa ar fallet ska en anmélan skickas till Lansstyrelsen.
Avverkning far da ske forst efter att Lansstyrelsen hanterat fragan i sarskild ordning.

3.Detta beslut galler endast under férutsattning att Detaljplan for bostader vid Di-
stansgatan/Marconigatan inom stadsdelen Jarnbrott i GOteborg antas och vinner laga
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kraft. Om tradrader som planteras som ersattning riskerar att hamna sa nara huskrop-
parna att de omfattas av undantaget i 8 §forordning 1998:1252 ska de skyddas med
planbestdammelse “trédrad ska finnas” eller motsvarande.

4.Atgarderna ska vara utforda inom detaljplanens genomférandetid annars upphér dis-
pensen att galla.

5.Fotodokumentation som styrker att kompensationsatgarder i form av aterplantering
har utforts ska skickas till Lansstyrelsen senast den 31 juli 2022.

Kommunen bekostar och ansvarar for att den nya tradraden genomfors.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2016
Granskning: 2 kvartalet 2017
Godkénnande BN: 4 kvartalet 2017
Antagande KF: 4 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvéantad byggstart: 1 kvartalet 2018

Fardigstéallande: 4 kvartalet 2021

Etapp 1 bestar av parkeringshuset i oster. Nar p-huset &r klart kan dvrig mark frigoras
och bostadshebyggelsen paborjas.

Genomférandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen:

Det rader brist pa bostader i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljo kan uppnas med god tillganglighet till service i kollektivtrafiknara lage
genom en fortatning pa den aktuella platsen.

De befintliga parkeringar som finns pa platsen ska erséttas inom detaljplanen. Att er-
sétta markparkeringar med parkering i garage innebdar en hégre kostnad per parkering
an i dagslaget. Att samla parkeringar i garageldsningar innebar dock att marken kan
anvandas mer effektivt och ge plats till fler bostader, samtidigt som en ny stadsstruk-
tur med mojligheter till passager genom minskar den barridreffekt som parkeringsytan
har idag. Att bygga bostader pa ytor for markparkering utpekas i stadens Strategi for
utbyggnadsplanering som en l&mplig strategi for att skapa ett mer sammanhéangande
stadsstrak fran Frolunda Torg mot Axel Dahlstroms torg och Marklandsgatan.

Omkring parkeringsytan finns idag tradrader som omfattas av generellt biotopskydd
for allé. En del av traden behdver tas ner till forman for exploateringen. En del av
tradraden som behover tas ner bestar av yngre trad. | Strategi for utbyggnadsplanering
ingar planomradet i straket mellan Frélunda Torg och Marklandsgatan dar ambitionen
ar att effektivisera markanvéndningen och bygga ihop staden till ett sammanhé&ngande
stadsstrak. For att uppfylla stadens vision om en stadsmassig bebyggelse i kvarter och
en stadskaraktar utmed Marconigatan behdver man ta ner de lindar som kantar den
sodra delen av befintlig parkeringsplats. Traden ar planterade pa ett avstand fran Mar-
conigatan som gor att det ar omojligt att placera bebyggelse utmed Marconigatan utan
att ta ner traden. Genom att trdden ersétts med nya trad av samma eller liknande art
langs med Marconigatan bedoms tradens naturvéarden kunna aterskapas pa ett satt som
samtidigt bidrar med grénska till gaturummet. Den nya placeringen anpassas efter den
nya bebyggelsen och Marconigatans framtida placering. Trdden utmed Distansgatan
ska bevaras.

| Program for Distansgatan Marconigatan — delar av Flatas, godkant av byggnads-
namnden 2013-06-20, foreslas planomradet bebyggas med ca 50-60 lagenheter i rad-
husbebyggelse i kombination med flerbostadshus med verksamhetslokaler och parke-
ring. | det aktuella forslaget ingar ingen radhusbebyggelse. Detta beror dels pa ambit-
ionen att utveckla Marconigatan till en stadsgata med anslutning till blivande Dag
Hammarskjolds boulevard, som annu inte uttryckts nar programmet togs fram, och
dels pa att det ar dnskvart med en hogre exploatering i detta lage med bra kollektivtra-
fik, anslutning till bra cykelvdgar och nara till service vid Frélunda Torg.

Omradet ar utsatt fran buller fran flera hall. Med en kvartersstruktur som skapar bul-
lerskyddade gardar och fasader bedoms de nya bostaderna kunna fa tillgang till en
god ljudmiljé genom att storre lagenheter blir dubbelsidiga och enkelsidiga lagenheter
riktas in mot garden. Avsteg fran bullerriktvardena kan behdvas for ndgra hérnlagen-
heter.

Majligheten att kombinera parkeringshuset med bostader har studerats. P-huset ligger
i det mest bullerutsatta l&get och endast en liten del av fasaden klarar riktvardena i
bullerférordningen, vilket innebér att en struktur med slutna kvarter som skapar moj-
lighet till dubbelsidiga ldgenheter skulle krévas. Ytan dr relativt liten, vilket innebér
att det skulle vara svart att fa till ett kvarter med goda ljusforhallanden for gard och
bostader. FOr att skapa en flexibilitet i anvandningen av ytan om behovet av parkering
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skulle minska mojliggors centruméandamal i hela byggnaden. Om ledningarna inom
omradet skulle flyttas vore det exempelvis méjligt att anvanda bottenvaningen for lo-
kaler.

Planomradet ligger i ndra anslutning till Vasterleden som ér riksintresse for kommuni-
kation. Staden arbetar samlat pa en 6vergripande niva med hur utbyggnad inom sodra
mellanstaden paverkar leden. | planforslaget vidtas atgarder for att minska behovet av
biltransporter i vardagen genom att ny bebyggelse planeras i ndarheten av god kollek-
tivtrafik och service och val utbyggda strak for cykeltrafik till Frélunda Torg och cen-
trala Goteborg. Planen innebar dven forbattrade gang- och cykelvégar och okad till-
ganglighet till service i naromradet vilket minkar behovet av biltransporter i vardagen.

Ett reducerat parkeringstal for god kollektivtrafik ska tillampas, med hansyn till att
kollektivtrafiken i omradet forbattrats sedan vagledningen for parkeringstal antogs
2011, och att omradet ingar i prioriterat utbyggnadsomrade enligt strategi for utbygg-
nadsplanering. Planen ger &ven mojlighet att reducera parkeringstalet ytterligare om
mobilitetsatgarder genomfors och avtal skrivs med kommunen. Syftet ar att minska
trafikpaverkan, bade lokalt i ndgromradet, och pa stadens trafiksystem som helhet. Sta-
dens bedomning &r att planens paverkan pa det statliga vagnatet ar mycket begransad
och att utbyggnaden inte utgor ndgon pataglig skada pa riksintresse for kommunikat-
ion.

Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats endast garage uppforas pa platsen och omradet kommer fort-
satt att anvandas for parkeringsandamal. Detta forhindrar stadens 6vergripande mal-
sattning om att komplettera staden i strategiska l&gen med god kollektivtrafik, néra till
service och befintliga infrastruktur samt med tillgang till rekreationsomraden. Det in-
nebar ocksa att planomradet skulle kunna bli ett glapp i det sammanhéangande straket
mellan Frolunda Torg och Marklandsgatan som ar malsattningen i stadens Strategi for
utbyggnadsplanering.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

| samband med att program for Distansgatan Marconigatan — delar av Flatas togs fram
genomfordes ett omfattande arbete med social konsekvensbeskrivning (SKA) och
barnkonsekvensbeskrivning (BKA). Bland annat genomférdes en stadsvandring och
en SKA/BKA-workshop.

Arbetet ledde fram till visionen ”Bo, leva, utvecklas i framtida Flatas”, som specifice-
rades i vardeskapande principer med strategier. Nedan beskrivs visionen och dess hu-
vudpunkter.

Med sma avtryck for miljon i samspel med pagaende sammanhang i staden, utifran ett
hallbart perspektiv, skapa utrymme for att:

o Stérka det lokala sammanhanget genom variation av bostadstyper och att ge
plats for moten i vardagslivet i kvalitativa motesplatser med varierade funkt-
ioner.

e Uppgradera tillgangligheten for gaende och cyklister genom att kvalitativa och
orienterbara gatumiljoer, utifran de gaendes villkor, integreras béattre i miljon.
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e Genom inriktning mot nya byggnadssatt effektivisera energianvandningen och
skapa utrymme for stadsnéra odling, verksamhetslokaler och alternativ till
handel.

Under foljande rubriker beskrivs strategierna for att uppna visionen och hur planfor-
slaget forhaller sig till dem.

Sammanhallen stad

| féljande punkter beskrivs strategierna som pekades ut i programmet for att skapa en
mer sammanhallen stad, minska fysiska och mentala barriarer och starka rumsliga
sammanhang. Under varje punkt beskrivs vad som foreslas i planforslaget kopplat till
strategin.

e Sammankoppla platserna i omradet genom att starka och finfordela lokala
gang- och cykelnat.

o Parkeringsytan fungerar idag som en barriar mellan Distansgatan och
Marconigatan. Genom den nya bebyggelsen finns mojligheter att rora
sig mellan de tva gatorna. Detta skapar dven forutsattningar for fler
kopplingar 6ver Marconigatan nar den byggs om.

o Nya gang- och cykelvégar langs Marconigatan och Nymilsgatan bidrar
till ett finmaskigare, starkare och tryggare nat for gang- och cykeltra-
fik.

e Orienterbara strak for tydligare rorelser som ger livliga och trygga aktiviteter
bade internt och externt. En variation och finmaskighet av kopplingar till mal-
punkter inom och utanfor omradet. T.ex. genom fokus pa strategiska hallplats-
omraden sasom hallplatsen vid Nymilsgatan och att varna om barnens bilfria
skolvagar.

0 Punkterna ovan ar &ven kopplade hit. Att sékra barnens vag till for-
skola, skola och hallplats &r en viktig anledning att bygga ut gang- och
cykelvagen langs Nymilsgatan.

o Den nya bebyggelsen innebdar att Distansgatan, Marconigatan och in-
farterna vid Armlangdsgatan och Nymilsgatan 6verblickas av fonster
fran de nya bostaderna. Det medfor en 6kad trygghet, bade genom att
fler ror sig pa gatorna och i husen och genom att ljus fran fonster kom-
pletterar gatubelysningen.

e Behalla den lugna trafiken i bostadsomradet. Parkering i omradets yttre delar.

o Tack vare att parkeringar samlas i parkeringshus och garage under gar-
darna halls trafiken dven i fortsattningen i utkanten av omradet.

Samspel

| féljande punkter beskrivs strategierna som pekades ut i programmet for att skapa
forutsattningar for moten och kontakter, privata och offentliga miljoer och orienter-
barhet och trygghet. Under varje punkt beskrivs vad som foreslas i planforslaget
kopplat till strategin.

e Garden, torget, kyrkan och grénomradena.
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o Befintliga kvarter har stora sammankopplade gardsrum. Dessa kom-
pletteras med mer privata inneslutna gardar i den nya bebyggelsen,
som ger barn mojlighet att leka fritt. Eftersom kvarteren & omgivna av
gator &r de inneslutna gardarna en viktig forutsattning for detta.

o Torget och kyrkan berors inte direkt av planforslaget, men kan fa fler
bestkare nar fler bor i omradet.

e Det gréna Hogsbo.

o Tradrader &r en del av identiteten for omradet. Langs Distansgatan be-
varas den befintliga traddraden, som har stor betydelse fér upplevelsen
av gaturummet. Mot Marconigatan ersatts de trdd som behover tas
bort.

o Enytasom idag i huvudsak ar asfalterad ersatts av bebyggelse och ny
gronska.

e Forstark och utveckla Flatas torg med nya entréer och utokad markyta med ny
markbel&ggning.

o Planen beror inte direkt Flatas torg, men fler boende i omradet skapar
béattre underlag for de verksamheter som finns dér.

e Med Flatas gronska som ledmotiv skapa mojlighet att ge egen karaktar och
lyfta fram strategiska platser och ”noder”.

o Planforslaget bygger vidare pa de karaktaristiska tradraderna och moj-
liggor nya grona platser i anslutning till de nya kvarteren.

Vardagsliv

| foljande punkter beskrivs strategierna som utgar fran att mojliggora ett jamstallt,
jamlikt och praktiskt vardagsliv for olika gruppers vardagliga aktiviteter och rutiner.
Under varje punkt beskrivs vad som foreslas i planforslaget kopplat till strategin.

e Tillgangliga och tillganglighet till nya och befintliga bostader. Komplettera
med variation for olika livssituationer.

o Samtliga nya bostéder blir tillgdngliga med hiss. En blandning av upp-
latelseformer och lagenhetsstorlekar 6kar variationen i omradet.

o Flatds ar ett omrade man garna bor i lange och darfor behovs en stérre
variation av bostadsformer. Bonum (Riksbyggens bostadsrattskoncept
for personer éver 55 ar), hyresratter och mindre lagenheter ar goda
komplement till dagens bostadsratter. Aven att den nya bebyggelsen
har hiss ar vardefullt.

e Behalla bostadsgardar rika pa solkvaliteter och optimera dessa kvaliteter vid
pabyggnader. Ta vara pa bostadsgardens potential till vardagsmoten; utveckla
gronskan och plats for lek och samvaro.

o Punkten beror mest befintliga gardar, som inte paverkas av planforsla-
get. De nya gardarna har solférhallanden som ger goda forutsattningar
att utveckla dem till fungerande motesplatser for de boende.

e Skapa mojligheter for att etablera verksamheter.
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o Planen mojliggor verksamheter i alla bottenvaningar och staller krav
pa sammanlagt 270 kvm lokaler fér centrumandamal mot Marconiga-
tan.

o Fler boende i Flatas som helhet skapar battre underlag for de verksam-
heter som redan finns och for nya att etablera sig, bade inom planom-
radet och dar méjligheten redan finns idag.

En ny parkeringslosning paverkar dem som idag har parkering inom planomradet.
Forslaget innebér att parkeringarna ersatts i ett parkeringshus. Eftersom de befintliga
parkeringsplatserna har varit billiga kan en 6kad kostnad for parkering paverka de bo-
endes mojlighet eller vilja att ha kvar sin bil. Forbéattrade gang- och cykelvégar, béattre
vagar till kollektivtrafikhallplatser och mer service pa gangavstand kan underlatta for
en mindre bilberoende vardag. Medelinkomsten i omradet ar hogre an for Goteborg
som helhet, men det innebér inte att dyrare parkering inte kan sla hart mot privateko-
nomin for vissa hushall.

En atervinningsstation foreslas tas bort i planforslaget. For vissa innebar det en langre
gangvag till atervinningsstation, men det finns tre alternativa atervinningsstationer pa
300 meters radie fran den som tas bort. Fér dem som bor narmast kan det innebéra att
ett storningsmoment forsvinner da man slipper ljudet som uppkommer vid témning.

Identitet

| foljande punkter beskrivs strategierna som utgar fran karaktéar och identitet, erfaren-
heter och minnen, tillhorighet, delaktighet och attraktivitet.

e Husen, folkhemmets grannskapsenhet i Jarnbrott.

o Omradet har en tidstypisk och enhetlig arkitektur och struktur. Den
nya bebyggelsen blir ett nytt tilldgg, som kan samspela med det befint-
liga genom materialval och gestaltning. Samtidigt kan variation vara
positivt for béattre orienterbarhet.

e Den 6ppna staden, trygga och bilfria.

o Planen har utformats for att halla trafiken dar det redan finns trafik
idag och behalla den bilfria kanslan i 6vriga omradet. Malet &r att
skapa tryggare gator och strak, bade upplevelsemassigt och ur trafiksa-
kerhetssynpunkt.

o Med bebyggelse pa bada sidor om Distansgatan 6kar trygghetskanslan
da fler manniskor ror sig inom omradet, hastigheten for bilar minskar
och fler 6gon ser omradet.

e Flatas historia

o Flatas har sedan det byggdes ut pa 1960-talet varit i stort sett oférand-
rat, men nu pagar flera stora stadsutvecklingsprojekt i naromradet. Det
innebar en fordndring mot en tatare miljo med mer manniskor och ny
arkitektur. Det ar en stor forandring som paverkar bade stadsbilden och
dem som bor har idag. Flatas blir en spegling inte bara av 1960-talets
stadsplanering, utan aven av det tidiga 2000-talets bostadsbyggande.

e Langt kvarboende
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o Redan idag bor manga lange i Flatas. | den nya bebyggelsen tillkom-
mer mojligheter att bo i hyresratt, bostdder med hiss och bostader for
personer dver 55, vilket skapar mojligheter for fler att bo kvar lange
eller flytta hit.

Halsa och sdkerhet

| féljande punkter beskrivs strategierna som handlar om att framja jamlik och god
livskvalitet samt att skydda fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska
kunna och vilja vara fysisk aktiva utomhus behdver narmiljo vara stimulerande och
trafikséker.

e Sakra skolvagar for barnen. Ett bilfritt bostadsomrade.

o Det nya omradet planeras pa en plats som omges av gator, varfor en
helt bilfri miljo inte & mojlig att skapa. Darfor laggs fokus pa trygga
gardar dar barnen kan leka fritt, och pa gang- och cykelvagar som moj-
liggor sakra vagar for barnen. De slutna gardarna skapar ocksa basta
mojliga ljudmiljoer, bade for barnens och de vuxnas rekreationsmojlig-
het.

e Luftighet och goda solférhallanden - bra vistelsemiljoer.

o Solstudier har gjorts for att se till att gardar och bostader, bade nya och
befintliga, far goda solférhallanden, se bilaga med solstudier.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Planen innebér att nybyggnad sker pa ian-
spraktagen och hardgjord mark i ett lage med néra till service och kollektivtrafik. En
viss 6kning av trafiken i omradet far antas i samband med att fler flyttar till omradet,
men inte pa en niva som antas medféra betydande paverkan. Trafikbuller férekommer
i omradet. Den nya bebyggelsen bedoms kunna utformas sa att riktlinjerna i bullerfor-
ordningen uppfylls, eventuellt med undantag for vissa hdrnlagenheter.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
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medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 20 maj 2016. F6ljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet &r en fortatning inom befintliga bostadsomraden i kollektivtra-
fiknara lage positivt. Narheten till sparvagnshallplats samt narheten till bra cykelstrak
skapar alternativ till bilen. En fortatning i kollektivtrafiknéra lagen kan begransa kli-
matpaverkan. Med en tatare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan,
busshallplatsen osv. Malet ar en mer hallbar stadsutveckling i enlighet med dversikts-
planen. Géteborgs Stad har dven som mal att stalla om trafikarbetet i en mer hallbar

riktning, och just en 6kad téthet ses som en av nycklarna for detta. Planen bedéms
darfor ha positiv paverkan pa malet om begréansad klimatpaverkan.

Sanering av asfalt som innehaller PAH-oljor innebar positiv paverkan pa malet om
giftfri miljo.

Malet levande sjoar och vattendrag paverkas positivt under forutsattning att de re-
ningsatgarder som foreslés i dagvattenutredningen tillimpas. Recipienten Stora An
skulle da utsattas for lagre nivaer av naringsamnen och amnen som paverkar kemisk
status negativt.

Goteborgs Stad, Planhandling 50 (53)



Planen har negativ inverkan pa malet om god ljudmiljo, att minst 90 % av Géteborgs
invanare ska ha en ljudniva vid bullerutsatt fasad som understiger 60 dBA ekvivalent-
niva. Detta 6verskrids for bostader mot Marconigatan. Samtliga lagenheter bedéms
dock kunna uppfylla kraven i férordningen om trafikbuller, med tillgang till ljuddam-
pad sida och uteplats pa garden med god ljudmiljo, eventuellt med undantag for vissa
hornlagenheter.

Planforslagets paverkan pa malet om ett rikt vaxt och djurliv, delmal landskap, kan pa
kort sikt bedomas som negativ da ett stort antal uppvuxna trad avses tas ner. Pa lang
sikt kommer malet inte paverkas eftersom traden ska kompenseras med trad av likvar-
dig art i narheten. De nya trdden kan utgora livsmiljo for samma arter av mossor och
lavar. Det kommer dock dr6ja innan de nya traden nar samma storlek som de ur-
sprungliga. Samtidigt bevaras en stor del av de befintliga traden, vilket innebér att
grona strak och spridningsmojligheter inte tas bort.

Delmalet sociala varden — att Goteborgarna ska ha tillgang till natur- och kulturmil-
joer inom promenadavstand paverkas positivt. Boende i de nya kvarteren kommer ha
tillgang till Flatasparken och flera lokala gronytor med olika sociotopvarden inom
500 meters avstand. Naturomradet Ruddalen ligger ca 600 meter véster om planomra-
det.

Naturmiljo

Planen medfor att en trddrad med lindar behdver tas ner. Tradraden ersatts i gaturum-
met vid Marconigatan. Detta fortydligas med planbestammelse pa plankartan. En
tradrad inom kvartersmark skyddas med planbestammelser om att tréd ska finnas och
att marklov kravs for fallning av trad. Trad som planteras som kompensation for bio-
topskyddade trad omfattas av biotopskydd.

Nagra trad langs Nymilsgatan behdver tas ner for att géra plats for ny gang- och cy-
kelvag.

Kulturmiljo

Kvartersstrukturen som foreslas bryter till vis del mot skalan och strukturen i naromradet,
som bestar av stora 0ppna gardar omgivna av bostadshus i 3-4 vaningar. Planomradet lig-
ger omgivet av gator och &r en del av utvecklingen av Marconigatan till en stadsgata. Den
foreslagna kvartersstrukturen kan pa ett bra sétt hantera bullerstérningar fran omgivande
gator och skapa gardar med trygga lekmiljoer, samtidigt som den nagot hogre skalan bi-
drar till Marconigatans stadsméssighet.

Paverkan pa luft
Planen paverkar inte luftkvaliteten i omradet. God kollektivtrafik och stort serviceut-
bud ger goda forutsattningar for att de boende inte ska vara beroende av bil.

Paverkan pa vatten

| dagvattenutredningen har paverkan pa miljokonsekvensnormerna for recipienten
Stora An studerats utifran ekologisk och kemisk status.
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Sammanfattningsvis kan konstateras att halter av fororeningar i dagvattnet fran omra-
det minskar jamfort med dagens situation forutsatt att foreslagna reningsatgarder till-
lampas. Mangden naringsamnen minskar vilket medfor en lagre paverkan pa recipien-
tens ekologiska status jamfoért med nuldget. Detsamma galler &mnen som kan paverka
recipienten eller den kemiska statusen negativt. Bedémningen blir darfor att exploate-
ringen inte kommer att paverka recipienten eller miljokvalitetsnormen negativt. Utfor-
ligare beskrivning finns i dagvattenutredningen.

Paverkan pa solférhallanden

Solstudier har gjorts for att visa konsekvenserna av den féreslagna bebyggelsens skuggef-
fekter. For den befintliga bebyggelsen norr om Distansgatan ar det i huvudsak de befint-
liga traden pa sodra sidan som skuggar fasaderna. Under perioden mellan var- och host-
dagjamning nar inte skuggorna fran den nya bebyggelsen fasaderna pa norra sidan av Di-
stansgatan. Den nya bebyggelsen bedéms darfor inte ha nagon betydande paverkan pa de
befintliga bostaderna.

For de tillkommande bostéderna kommer gardarna vid var- och hostdagjamning nastan
inte fa nagon sol, men lagenheterna och balkongerna kommer fa sol, likasa kvartersga-
torna mellan husen som ska utformas for att inbjuda till vistelse. Fran april kommer aven
gardarna ha relativt god solbelysning.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster genom forséljning av mark till exploatdrerna. Fas-
tighetsnamnden far i egenskap av fastighetsagare utgifter for utbyggnad av allméan
plats, rivning av befintliga byggnader och trad, eventuell flytt av tele- och optoled-
ningar, forrattningskostnader, ansokan om dispens fran biotopskydd och marksane-
ring.

Trafiknamnden far utgifter for anldggandet av den nya gc-vagen utmed Nymilsgatan.
Park- och Naturnamnden far inte nagra utgifter till foljd av detaljplaneforslaget.
Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av nya anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden beddms inte fa ndgon 6kad kostnad till f6ljd av detaljplaneforsla-
get.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gang- och cykelvégar.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Park- och naturnamnden far utgifter for skotsel av trad pa allman plats.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploattrerna far utgifter for markforvarv/utgifter for markupplatelse, utbyggnad
inom kvartersmark, anlaggningsavgifter, bygglov, lantmateriférrattning m.m.

Overrensstammelse med o6versiktsplanen

Planen ar i 6verensstammelse med OP som anger bebyggelseomraden med gron- och
rekreationsytor, dar en blandning av bostéder och icke stérande verksamheter &r 6nsk-
vard.

Att bygga nya bostader pa ytor for markparkering ligger i linje med inriktningen i
Strategi for utbyggnadsplanering, godkant av byggnadsndmnden februari 2014. Dar
beskrivs att markanvéandningen i straket fran Frélunda Torg norrut mot Axel Dahl-
stroms torg och Marklandsgatan ska effektiviseras for att pa sikt bli ett mer samman-
hangande stadsstrak.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare

Helena Rengemo
Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg

Tf enhetschef Ingela Bengtsson Schittz

Projektledare
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